Comune di Palestro

Provincia di Pavia

Regolamento Edilizio

Deliberazione del Consiglio Comunale n° 32 del 19/4/1980
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1 - 0GeETTO DEL REGOI AMENTO E[)TLIZIO

L'attivitd costruttiva edilizia, la. lottizzazxonitd,
aree a scopo edilizio, le opere di urbanizzazionefe |
ogni attivitd di trasformaziona dell'ambiente f;sico
urbano e territoriale di tutto 11 territorie del. ; 
mune, sono disciplinate’ dal presente Regolamenﬁe Bdi
lizie, dalle Norme di attuazione del: P.R.G. © dnlla‘
Legge Urbanistica 17~Agosto 1942 n% :150, mod&ficat,,
. ed integrata con la Legge 6 Agoato 1967 n®" 7&S,fnon&;
ché dalle altre Leggi ‘succeasivamente emanat ;
me vigenti ed applicabili in materia.
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ART., 2 ~ CONCESSTIONE EDILIZIA

. ordinaria manutenzione,

Ogni. attivitd comportante trasformazione urbanlstica'
od edilizia del territorio comunale partecipa agli Q
neri ad essa relativi e ll'esecuzione delle opere: & -
subordinata a concessicne da parte del Sindaco, al
sensi della Legge 28 Gennalo 1977 n® 10,

Non sono soggette a toncesione aoltanto le opere: di |

TTTOLARITA' DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

La concensione & data dal 5indaco al proprlatnrio

dell'area o a chi abbia titolo per richiedorla con
le modalltd, con la procedura e con gli effetti di
cul all'Art. 31 della Legge 17 Agosto 1042 n°® 1150,

e successive modifiche ed integrazioni, in conformi-

td alle previsioni del P.R,G, a del presente Regola-
mento Edilizio, ai sensi della Legge 28 Cennaio 1077
n° 10, nonché delle ulteriori Nog@g neglonall.

Per gli immobili di proprietd dello Stato la concessi

one & data a coloro che siano muniti di titole, rila~ .
sciato dai competenti organi dell'amministrazione, al

godimento del bene.,

l.a concessione edilizia & trabferiblle ai successori

o aventi causa. Essa non incide sulla titolaritd del—'é'

la proprietid o di altri diritti reali relativ1 agli .
immobili realizzati per effetto del suo rilascio ed &
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irrevocabile, fatto salvo 1 casi di decadenza ai senﬂi
della Legge 28 Gennaio 1977 n® 10 e le sanzioni previ__
ste dall'Art, 15 della stessa. Resta fermc ingltre quanﬁﬂl
to disposto dal penultimo comma dell'Art. 31 della Leg‘ '
ge 17 Agosto 1942 n° 1150, A

T successori o gli aventi causa del tltolare della con—f”
cessione, possono chiedere la variazione. dell'intesta~'l_
zione al Sindaco, sempreche non comporti nd. Erazi namqgfﬂ
to né modificazione della concess1one stessa' L

PROCEDUR& PER LE DOMANDE DI CONCES:IONB EDILIZIA

1a domanda di concessione edilizia deve essere redatta“
su apposito modulo distribuito dall'Amministrazione Coﬁjp
munale, in competente bollo, e indirizzata al Sindaco.'15

11 Comune rilasceri agli interebsatl la. rlcevuta dellailw
domanda o dei documenti aggiuntivi eventualmente P10h13~
sti, con l'attesta21one della data d1 pvesentazione‘

La domanda e gli allegati di. corredo devono essere fiv
mati, con ltindicazione del domicilio, da:

-~ TITOLARE di concessione edilizia che puo essere 11
proprietario dell'area o chi abbia tltolo, PRI

Ty

- PROPRTETARIC DELL'AREA se & persona dlversa dal tito— ”;
lare della concessione; S

~ PROGETTISTA;

- DIRETTORE DEI LAVORI;
- ESECUTORE DEI LAVORI..

T1 progettlbta ed il direttore dei lavori dovranno- eb—_f'
sere Architetti, Ingegneri, Geometri o Periti Bdili a-.
bilitati all‘eaerc1zlo profeeblonale ‘ed iscritti, pei - rl‘*'
spettivi Albi professionali, nei limiti assegnati dallq-
disposizioni vigenti, : :

L'esecutore delle opere dovra essere debltamente ablll—
tato o avvalersi di un tecnico abilitato che si assuma
la responsablllta inerente all'esecuz1one delle OPere.__

Il committente, il direttore dei lavorl e 1'esecutore
dell'opera hanno le responsabilita prev1ste dag11 Arti-, |
coll 26 e 31 della Legge 17 Agosto 1042 n° 1150 e succes,
sive modifiche ed 1ntegra410ni, nonché dagli® Arﬁ. 15 e
17 della Legge 28 Gennaio 1977 n° 10. -
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~ ALLEGATI A CORREDO DELLA DOMAHDA DY coﬁcssSroﬂg¢f

La domanda di concessione edilizia di cui al preceden
te Art, 4 deve essere corredata o.in duplice copia, '
cui una in bollo ~ dat o : S

“1) -~ RELAZIONE tecnica descr:l.ttj.vai o “i?:,

.0)—

3) -

-

ESTRATTO CATAbTALE AUTENTICATO rilasciato dall*ﬂf

ficio Tecnico Erariale, in scala 111000 o laZOOﬁ,
su cui siano chiaramente, individuab111 1a partibe _
la o le particelle catastall 1nteressats e la e
fLCle delle stesse; L @7- ~~g

PLANTMETRIA in "scala 12500 oppure: 11 200 nella-qug

- auperflcle coperta della costruzione,jL

- larghezza della strada o deg11 spazi pubblici

le si dovranno flgurare e si- dovré riportara:

- lunghezza dei lati dell’area su cui aorger& fa
. costruzionej e NUTRPE

- superflcie dell'area,

- distanza di questa dai conf1n1 di proprleth '
dalle costru21on1 vmcine, : PR

e privati sui quali prospetta la- costruz'one
che comunque—la interessana, ';;,;#i

- tutti i fabbricati’ es¢atenti sui confini_del@
proprieté con . 1‘1nd1caZ1one della 1oro altezz&,

~ la distanza dagli immedlati 1ncroci stradali

- g1¢ spazi lxberl adlacentl ed i cortlli con 1& _
misure di tutti i lati (indicare le partl priva i
te o le eventuali part# in comune con:tersi 0
quegli spazi privati soggettl a serv1tu di puh
blico passaggio)} ' A

~ lo spazio destlnato ‘al parchegglo prlvato,"

- i punti di rlferimento o gll allineamenti del
tracciato della costruzlone in progettc'

~ tabella dlmoatrativa della rispondenza del pro'“”'
getto agli indici edilizi della zona, S

PTANTE OUGTATE, in scala non minore d1 1:100, dei
alngoll piani (compresi 1 sotterranei e la coper-
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tura) con, 1'indicazione. dei volumi tacn1c1 (vanO"
ascensore, vano scala). _ - '
Di ogni locale o amblente deve ebserg indicata

la destinazione, la superficle natta ed il rap-x
porto illumlnante._' R

SEZIONI QUOTATE, in scala non m4nore d1 1 100, in
numero suff1c1ente per la migliore interpreta21o
ne del progetto, con 1'indicazione dell'altezza'
netta dei locall, dell'altezza totale dell'edifi
clo e di tutte. le quote altimetrlche del terrenu,
del cortile e della strada, _ :

PRObPBTTI INTERNI ED ESTFRVI in scala non m1nore
di 1:100, con tutte le 1ndicazion1 .che serveno a-
dare la precisa conoscenza dei vuoti e dei pieni,
del valore degli aggetti e degli sporti, dei ma--
teriali impiegati e dei loro colorl, dei rapporg
ti volumetrici ed architettonici con gli. edifici
confinanti. Il prospetto su strada dovra essere
ampliate fino a comprendere parte di eventuall
ed1f1c1 attigui., :

PARTICOLARE POSTRUTTIVO della sezione e della

" fronte in scala 1120 con l'indicazione dei parti
colarl, dei materiali impiegati, dei loro colori
e quanto altro neressario per -~una completa’ 1nter'
pretaz;one doll'archltettura dell‘edlflclo,

, SCHFMA DELLA FOGNATURA dlbegnato sulla Pianta del
_"Plano Terra in scala 1:100 con le relatlve se21o
. ni e particolarij '

INDICAZIONE delle modaliti di raccolta dei rifiu
ti solidi;

QUESTIONARTO dei fini statistici, debitamente com
pilate; . Lo T :

RTCEVUTA del versamento effettuato alla Cassa Na
zionale Ingegneri ¢ Architettd o Goometri a =e-
conda della qualifiea professionale dol progetti
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COPIA AUTENTICATA delle eventuali convenzloni
fra confinanti;
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11) - IOTOFRQFI del 1uogo in cui si edifichera in

‘plice copia, quando '1a concessiong edilizia ad e
‘priferisce a zone del centro wrbatic 0 di pﬂr*iculgﬁh
rg- Interesae opputre dOVP ai. prevvdnnn trnnanma-'ff

o lfmi m‘vhjfpi hmlvlw ;] amh{qni nl L ¥

N ;dal ppesente regolamento,

‘f};dei'V1g111 del. Fuoco;

”17) i NULLAOSTA, ove richiesto, della 50vrintendanza
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Cais ] eyatyuglone indiuhﬂwa nella nuﬁnuanfuuu"”iJ

T atemea ba mieaca taomy, fﬂllldtn Tasl tetto u’ds£$

- sadtue Gho dpvid plumanere inedificato in duta&lﬂf&
ne diretta o Iladirétta alla costruziond autorirzad
ta, area che sl intendera nevciﬁ gravata di vins

LDlO Rpon edltlﬁandi“i : S SRR

Q_AETO PUBBLICO o acr1ftura privata autentlcata amz"'
vante data certa attestante il diritto di propnie:
43 o titolo, legittimamente ai sensi dell‘Art.-&f

. _'

'NULLAOSTA, ove. pichiestp,del Comando Prowincmal"

_ai Monumentl,

, NULLAOSTA, ove occorre, dell'ufficio del Genlo C1{
.i.vile per le opere in conglomerato cementlzlo e/o ?
< acedalep o R g

'ff&HTORIZ7AZIONE, ove 5 11 caso, della conceshlone
"41 acceasi per le aree prospicienti atrade’ staty
- 14 o provinciall fuori dai centri abitati,;
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20) - Nel caso in cui si intenda dare applicazione al B
regime di EDTLIZIA CONVEN?;ONAT di cuid all'Art. 7
della Legge 28 Cennailo 1977.n° 10, 11 richiedenta'*
allegherd un atto unilatqrale - con flrma autann i
‘ticata da notaio ‘0-day, altro.pubblico ufflciale o
o competente ~ in. cui ‘81 obbliga ad. osservave la
. condizioni stabilite: nella convenaione-tipo, co
*  sottoscrizione del’ rlchiedente autentlcata nei
termini di Legge. Lol - - :
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Inoltre,per poter acqu1sire 1 dat1 per 11 calco

. 1lo del costa di costruziene o di- intervento e

per determinare la classe’ dell'edificio su cui

é commisurato “i1 contribita di; eui al* succesqif'
CArt, 7, si dovranno altr051 allegara'ﬂ-»,

'a) - Negli 3nterveut1 dl earattere reqiden21ale,

~ NUOVE COSTRUZIONI-“; 1) Calcolo dl tutti g11
A _.elementl ‘necessari
oL per. la determ1naz1o—:'
.+ ne-del costa di co=i
“f!struz1one riportato
- su apposito ‘module
(Art. 11°D.M; 10.5 77)

;_2) Tavole.di progettq‘—;
. ‘piportanti la dectiff'
. ‘nazione d'uso e la :
T%leuperflcle di tutti
o % 4 vani e di- tutti g11,
:;_altrl element1 costi
~ tuenti ltedificio
(iogge, balconi, por

V I;ticatl, ecc.).
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.22) - Al flne dl contenere il co
mici negli edifici, in risp
n° 373 e relativo

dall‘Art
di nuova cos

- mittente d

ne 4
L!IMPIANTO TERMICO previst

- EDIFICI ‘ESISTENTI! - 1)

)

- 3)

Calcolo di tutti gli elamen

t1i necessari per. 1a determi
nazione del. costo costruzi*
one riportato su apposito
modulo (Art. 11 D, M. 10. 5 7"

Tavole di progﬁgto riportan
ti la destlnazzone d'uso 8
la. superficie di- tuttl i VaE

nie. di tutti gliqaltr1.ele;
- menti custituent" 1ledificio

{logge, balconx,;porti¢a S
scc. ). D

ComEuto metrico estimati?og'

. sulla base dei- prezzi. una#a
ri risultanti dai Idstind’

arattere turistico, commerciale diﬁgg;

della Camera di Cqmmarpaq =

: zionale,
'; NUOVE COSTRUZIONI ed EDIFICI ESISTENTI.

=~ - 1) Computo metrlco estlmaﬁivo'

%%***#*%%******

sulla base dei: prezzi unata

i risultanti dai ldstiad
' della Camera dl_pommerqxoé;

Asumo. energetico per usi teru
etto alla Legge 30 Aprlle L97f
Regolamento dlesecuzione {D.P.R."

28 Glugno 1977 n® 1052), negli edifici clan51flcat1

3 del citato D.P.R. 28 Giugno 1977 n° 1052
truzione o da ristrutturare neil quali 318 )
prev;sta l'lstallaz1one di un impianto termico, 11 comn
eve depositare presso, 1L,qompetenﬁe uffzcia
comunale'- prima della presentazlone della dichlarazio

i inizio dei lavori - LA RELAZIQNE TECNICA INERBNTL

a dall'Art

14 del- cltato

D.P, R, 28 Giugno 1977 n® 1052 e la’ DOCUMBNTAZIOHE INERBN
TR L'ISOLAMENTO TERMICO prevista dal successivo Art‘_19
dalla stesso D.P.R,. ‘

#***%***********
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Inoltre, in casi speciali, il:Sindaco pud richiedere.
la presentazione di plastici, fotomontaggi, disegni: i
di particolari in altrajscala_metrica;inonch%flliﬂéiﬁq Y
cazione del tipo diﬁperéiana,;difavyglgibilé“9Qdiﬂtqg; ‘.
da; ' R N RS S S i

P s S

Nél.casd_di opere di{pocéﬁimpoéténZQEréiétivéi&d;eéifi
. ci esistenti, la domanda,pub.esscpg,pfeaentapgﬁggngéu
- disegni e a firma soltgntq’del@prop;igpg "1;}6“'

secutore delle opere. - . . .00
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Il_SindacoAsi riserv;‘il &ifitté:di_piéhiederéiﬁ;qggﬁ% '
do lo ritiene opportuno - altre indicazioni 3“1;5-69392.
re da eseguirst, T . o T
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ART.  6 ,- RILASCIG DI CONGESSIONE EDILIZTA

Lo Il blndaco, entito il parare della Commissione;hdilizia;
L emette il provvedimento di concessionefo l'awentuale o

ﬁf-,Quhlora

tare i1 ri
termine
'Tla data

‘ Nel provvedimento di concessione viene determlnato 11
o contributo da corrispondere‘al Comune ai sensi: -delXk
"“ffArt‘ 3 della 1egge 28 Gennaio 1977 ne 10. '

‘-_'Delliavvenuta emanazione del provvedimanto di concessio
ne il Sindaco da avviso agli interessati e 11 invita &
versare al Comune la quota del contributo di cui sopra
secondo le modallté di cui al successiyo Avrt, - 7.;5{ ot

: Il rllasc1o e l'efficacia della concessione'sonof<x
'-dinat; al versamento.del contributo d1 cui sopra.

¥ termini per llinizio e la{fine dei lavorikdnc
fdall Edata dell'avviso. : T

;E_Il mancato 1nizia della opara nei termlnl preacritti
’{comporta 1a dacadenza della concesaione,‘; s

:  La domanda di concesslone 8i. considera a tutti gl,hef
i fettd d; legge come non presentata quando. 1tinteressa=~ .
BN 17 H in, caso. di mancata determinazione del Sindaco,‘non¥
. abbia’ proposto nei termini di legge istanza di” intend i
;ﬁ-ﬂvento sostitutivo al sensi dell'Art. 20 o ﬂeguonti delf:
“:  la Legge Regionale § Dicembre 1977 n° 60, modificata =~
(ﬁ¢ ed integrata dalla Legge Regionale § Dicembre: 1977 n“  ﬂ

i ne 61, oppure hén abbla propostéTuei: termini: di- lagge o
ricorbo glurisdlzionale al eensi dolle vigentl leggi
;n r:guardo. : ‘ S

La. concessione costituisce sempllce pruaunzione ai cunf-

. Eormité delle opere progettute alla normativa in vige~
' re. e non esonera 1'interessato dall'obbligo di attener -

. gk alle Leggi c¢d ai Regolamenti in materia, e ?atﬁi aul
oowvd & diritt1 di terzi, S



ART.

7 -

a) -

Dell'avveauto rilascio della concess}one edilizia,
viene data notizia al pubblico nediante affissione

per la durata di giorni 15 {quindici) consecutivi,
nell'Albo Pretorio del Comune, con la specificazione
del titolare e della localita nella quale la costru-
zione deve esserce eseguita, ‘ '
Ltaffissione non fa decorrere i termini per 1'impugna =
tiva. - '

Chiunque, previa autorizzazione dell'Amministrazione,
pud predere visione presso gli Uffiei Comunali della
concessione edilizia e dei relativi atti di progetto,
domanda, disegni ¢ verbali della Commissione Edilizia
e ricorrere contro il rilascio della concessione edi-
lizia in guanto in contrasto con le disposizioni di
legge, dei Regolamenti o con le prescrizioni degli
strumenti edilizi,

CONTRIBUTT PER IL RTLASCIO DT CONCESSIONE

Il rilascio della councessione edilizia, ai sensi del«'

by

1'Art, 3 della Legge 28 QGennaio 1477 n° 10, e.subordif

nato alla correspoasione dei seguenti contributiy

Contributo commisurato all'incidenza delle OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA L[ SECONDARIA determinato con

deliberazione del Consiglio Comunale in base alle ta-~
helle parametriche di cui la Legpe Regiounale 5.12.1977
n® 61.

T1 contributo di cui sopra sard versato nei termini e
secondou le modalitd e le garanzie stabilite nella stes
sa deliberazione del Cousiglio Comunale in cui & stata
determinata 1'incidenrza degli oneri,

A scomputou totale o parziale del centributo di cui so-
pra, gli lotoressati possono chiedere nell'istanza di
concessione di esserc autorizzati a realizzare diretta
mente una o pit opere di urbanizzazione primaria o se-
condaria, in base ad un progetto esecutivo approvato,
secondo le modalita e le garanzie stabilite dal Comune.

| P L
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b) - Contributo commisurato al COSTO DI COSTRUZIONEssulla

8

base del costo di costruzione indicato annualmente

con decreto del Ministero del Lavori Pubblici,; nel caso.
di nuove costruzioni residenziali, o sulla base del
computo metrico estimativo allegato alla domanda“ di
concessione, nel caso di costruzioni residenziali esi-:
stenti o di edifici di carattere turistico, commercia-
le o direzionale, secondo la determinazione della Re-
gione in funzione delle caratteristiche e della tipolo"
gia della costruzione, oggetti della conceasxone, del-if”
la sua destinazione e sua ubicazione, B

I1 contributo di cui sopra sari versato nei termini e
secondo le modaliti e le garanzie stabilite con delibel
razione consiliare.. -

Il contributo di cui sopra non dovra essere corrispo-
sto qualora il concessionario si impegni ad attuare
1'EDIFICAZIONE CONVENZTONATA con il Comune, come dlbpof
sto dall'Art, 7 ¢ 8 della Legge 28 Gennaio 1977 n® 10.

¥ O #H O

I contributi di cui al punto Q) e punto b}- non 8aes
rénno dovuti oppure commisurati alla incidenza delle ;
sole opere di urbanizzazione, per le opere.ﬁreviste
dall'Art. O della Legge 28 Gennaio 1977 n° 10,

®o# % R

gQualora la destinazione d'uso delle opere indicate nei
commi precedenti, nonché di quelle nelle zone agrlcole,
venga modificata nei dieci anni successivi all'ultlma-
zione dei lavori, il contributo per la concessione e
dovuto nella misura massima corrispondente alla nuova.
destinazione, determinata con riferlmento al momento
delltintervenuta variazione. -

DURATA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

Nel provvedimento di concessione edilizia saranno in-
dicati i termini di inizio e di ultimazione lavori.

Il termine di inizio non potrid essere superiore ad
UN ANNO.
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T1 termine di ultimazione, entro il quale l'opera-deve
essere abitabile o agibile, non pud essere superiore a

TRE ANNI e pud essere prorogato, con provvedimento mo-

tivato, solo per fatti estranei alla volonta del - conces

sionarioc che siano sopravvenuti a ritardare i lavori dul

rante la loro esecuzione, Un periodo plu‘lungo per -1'ul

timazione dei lavori pud essere concesso esclusivamente

in considerazione della mole dell'opera da realizzare.
o delle sue particolari caratteristiche tecnico-costrut

s e ettt 4G ek

tive; ovvero guando si tratta di opere pubbliche il cui“,

finanziamento sia previsto in pid esercizi flnanziari.

Qualora i lavori non siano ultimati nel terminefstabi;
lito, il concessionario deve presentare istanza diret-
ta ad ottenere una nuova concessione} in tale caso la
nuova concessione concerne la parte non ultimata, '

CONSERVAZIONE DELLA CONCESSIONE

La concessione edilizia rilasciata dal Sindaco, unita-
mente alle copie degli allegati, debitamente vistati,
dovrd sempre trovarsi nel cagtiere dei lavori per essg
re ostensibile in ogni circostanza all'autorita comung
le e ai suoi funzionari, agenti o incaricati.

VARIANTI AL PROGETTO

Qualora si manifesti la necessitd di varianti al pro-
getto con concessione edilizia, gli interessati dovran
no presentare i relativi elaborati che saranno assogget
tati alla procedura di approvazione seguita per il pro
getto originario. :

Resta stabilito che con la determinazione del Sindaco
sul progetto di variante non si modificano in alcun
modo i termini di validita e di decadenza previsti per

il progetto originale.
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11 - LA COMMISSIONE EDTLIZTA

La commissione uwdilizia preseritta nel prime comma
dell'Art., 33 della Legge 17 Agosto 1942 n° 1150 &
cosl costituita:

-~ dal Sindaco o da un suo delegato che la presiede;

- dall'Ufficiale Sanitario del Comune o da un fun-
zionario da lui delegato; o

-~ dal Teenico Comunale che assolverd anche l'incari-
co di istruire la relazione per la Commissione Edi
lizia., Nel caso in cui il Comune non abbia un Tec~
nico alle proprie dipendenze, l'apposito incarico.
sard conferite dal Consiglio Comunale ad un Archi-~
tetto o Ingegnere oppure ad un Geometra iscritto al
proprio Albo professionale.

- da_quattro membri designati dal Consiglio Comunale
- di cui uno eletto dalla minoranza - scelti tra
persone che ubbiano competenza tecnica, artistica
¢ legale in materia edilizia ed urbanistica.

Fra questi membri dovra in ogni caso essere compre
s0 almeno un Architetto o Ingegnere

Per i componenti della Commissione Edilizia sussistg
no le incompatibilitd previste dalle vigenti leggi e
dalla circolare ministeriale § Settembre 1066 n°® 306R.

La Commissione Edilizia dura in carica cinque anni e
decade in ogni caso allo scadere dell'Amministrazione

Comunale.,

I membri designati dal Consiglio Comunale decadono
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dalla carica quando risultino assenti senza giustifi
cato motive a tre sedute consecutive, I1 Consiglic
Comunale clepperi il sostituto i1 quale durera in ca

vica per il periodo previsto per il membro sostituito.

COMPLET DELLA _COMMISSTONE EDILIZIA

La Commissione Udilizia & chiamata ad esprimere pare
re consultivo sull'osservanza delle disposizioni det
tate dalle Norme d'Attuazione del P.R,G. e delle di-
sposizioni del presente Regolamento Edilizio Comunale.
Inoltre, esprime parere consultivo su tutti i proble
mi di carattere tecnico, artistico e urbanistico che
interessino il territorio comunale e su eventuali mo
difiche del vigente P.R.G. € del presente Regolamen-—
to fdilizio.

Per l'esame di particolari problemi, il Sindaco puod
invitare alle sedute della Commissione Edilizia - ©
chiederne consulenza -~ a persone di specifica compe
tenza che perd non avranno diritto al voto, :
Per le questioni di carattere urbanistico & facolta
dell'Amministrazione Comunale di richiedere il pre- "~
ventivo parere dell!'Assessorato alltUrbanistica del=
la Regione Lombardia. ) '

La Commissione - prima del voto - potri eventualmente
interpellare gli autori del progetto o effettuare ac-
certamenti sul posto. ‘

I1 parere della commissione & espresso a maggioranza
di voti. In caso di pariti prevale il parere del Pre
sidente, - '

L'Amministrazione Comunale non & vincolata dal pare-
re della Commissione Edilizia che-® puramente consul
tive. Pero, i provvedimenti del” Sindaco emessi in dif
formiti del parere della Commissione Edilizia dovran-
no essere motivati.

SEDUTE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia si riuniri 4di norma una volta




al mese o comunque ogni volta che il Presidente 10 ri

tenga opportuno oppure su richiesta scritta di almeno{i_'

due membri eletti dal Consiglio Comunale.h

Per la ‘validitd delle adunanze & necessario la.presen

za di almeno due membri elettivi ed in ogni caao'del
Presidente e del Tecnico Comunale. '

Dei pareri motivat1 della Commissione sara redattorre o
golare verbale, sottoscritto dai membri, stess": St

La Comm1551one potra valersi, per la stesura dei-ver-’"
bali e per la conservazione del relativo registro, =
dell'opera del Segretario Comunale - o di altro imple;f
gato da lui delegato - .che perd non. ha dirltto di vo
to, SR
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3 M{'i‘-. 14 - IN1210 DET LAVORJ

Liinizio dei lavori deve essere comunicato al Comu- -
ne., - L
Prima dell'inizio dei lavori deve essere richiesto _
per iscritto al Comune che siano fissati sul posto i ..
capisaldi planimetrici ed altimetrici a cui deve es~
sere riferita la costruzione o l'opera di cui la con
cessione, Le spese relative saranno a carico.del ri- '
chiedente il quale & tenuto altresi a fornire il per '’
sonale ed 1 mezzi necessari. IRDRIE I

Inoltre - prima dell'!inizio - dovranno essefe ﬁ6tifijf
cati 1 nomi del Direttore dei Lavori, del Costruttore.
o del Direttore del Cantiere e ogni eventualaﬁsucces4§
gsivo loro cambiamento dovra essere tempestivaménte
comunicato,. . R

NORMI, PARTICOLARI PER X CANTIERE EDILIZI

Chiungque intenda costruire opere edilizic sianc esse
nuove costruzioni, ristrutturaziomi, riparazioni o dg
mulizioni i fabbricati deve usare tutte quelle caute
le necessarie ad evitare qualsiasi pericolo di danno
alle persone e alle cose e limitare il pilh possibile
la mulestiu a terzi. :

In particolare si richiamano espressamente:

- le norme di prevenzione infortuni e sicurezza delle
opere provvisorie, dei mezzl d'opera di qualsiasi
tipo, dell'uso di energia elettrica, di combustibi
1i e dei macchinari di cantiere;
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- le norme riguardanti la prevenzione degli ihéendi;':'

- 1'obbligo ~ a termine di legge - della denuncia di-
eventuali ritrovamenti archeologici o artistiei du-
rante i lavori di sterro o di demoliz1one,”;:

-~ 1a responsabilitd relativa ai danni e molestia a -
persone e cose pubbliche e private in dipendenza
del lavori, :

T competenti uffici possono effettuare sopraluoghi
controlli e collaudi e pretendere la stretta osservan
za delle disposizioni legislative e regolamﬂntari e, |
in caso di recidivitd, chiedere la sospensione dei la
vori e la chiusura del cantiere, secondo le modallta

di legge.,

sull'ingresso del cantiere dovra essere esposto un
cartello ben leggibile, di formato minimo cm. 70 x 100,
con l'indicazione dell'opera e della relativa conces-—:
sione edilizia, del Titolare, del Progettista, del Di
rettore dei Lavori, dell'Assuntore dei Lavori e del

Direttore del Cantiere,

OCCUPAZTONE TEMPORANEA DI_SUOLO PUBBLICO-

Fl

Durante i lavori & vietato ingombrare le vie o gli ‘
spazi pubblici adiacenti al cantiere, Solo in caso di
necessitd il Sindaco -~ su richiesta dellfinteressato -
pud concedere l'occupazione temporanea del suolo pub-
blico per la durata presunta dei lavori, )

T1 rilascio di tale concessione & subordinato al paga
mento della tassa di occupazione di suolo pubblico ed
ad un congruo deposito cauzionale per la rimessa in
ripristino del suolo pubblico occupato,

2 -

PR

Nel caso di interruzione dei lavori di costruzione per
oltre 60 giorni, salve il caso che questo dipenda da
cause di forza naggiore, che l'interessato dovra_spec1
ficare © dimostrare, sari facoltid del Sindaco di far
cessare 1'occupazione del suolo pubblico e di ordlnag

ne il ripristino,




17- TSPEZIONT DELLE COSTRUZIONT

_:}1?.

11 Sindaco pud far procedere d'ufficio alla visita

dei lavori di costruzione per costatarne il régqlgre'
andamento e 1'esatta esecuzione in conformitd alla '
concessione. Per tali visite i funzionari del Comune -
dovrannoe avere lihero accesso ai cantieri, LJésééqtgﬁ5

re delle opere dovra fornire la mano dfopera;éd;i_magffu.

z1 per l'effettuazione della visita, SR

Tn caso di mancanza di concessione edilizia o quando .
i lavori risultino difformi da quelli autorizZati, il

Sindaco procederd a norma dellfArt. 15 eiSucceséi#i'ﬁﬁéf:

della Legge 28 Cennaio 19077 n°® 10.

P

et e 4 meru
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18- OPERE_SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONI DT ABITABILITA' E DI
AGTBTLITA' | | |

Per gli edifici nuovi o trasformati destinati all'a-

bitazione, ad esercizi industriali o commerciali, allo
spettacolo e comungque al ricevimento ed alla.permaneﬂ-
za di persone o di derrate alimentari o sostanze peri-
colose o ricovero di animali,acc.,é'necessariaﬁl'autd;
rizzazione di ahitabiliti o di agibilita prima che ne
sia in qualsiasi modo iniziato 1'uso., Ogni trasgressio
ne ¢ punita ai sensi di Legge. ' '

19 - AUTORTZZAZTONE DT ABITABILTTA' E DI AGIBILITA'

Tl titolare della concessione edilizia ai sensi della
Legge 28 flennaio 1777 n° 10 per ottenere 1'autorizza-
zione di abitabilit? e di agibilitia deve indirizzare
al Sindaco apposita domanda in carta da bollo quando
i lavori siano stati ultimati e ne-sia stato effettua
to il eollaude statico,

Lo visita i controllo viene effettuata entro 60 (ses
santa) giorni dalla data di ricevimento della domanda
da parte dell!'Ufficioc Tecnico Comunale e da parte del
1'Ufficiale Sanitario.

11 titolare della concessione edilizia, il Direttore




dei Lavori e l'assuntore dei lavori dovranna assere:

avvertiti a mezzo di apposita comunicazione e potran— o

no essere presenti,

L'Uffice Tecnico Comunale verifica la corrispondenza
tra il progetto autorizzato e le opere eseguitejfl‘

Ufficiale Sanitario verifica la corrispondenza dei lo-

cali e degli impianti alle norme igieniche vigenti
nonché la presenza o meno di cause di insalubrita.

L'autorizzazione di abitabilitd o di agibillta viene‘“

5

rilasciata dal Sindaco entro 00 (novanta) giorni dalla
data di ricevimento della domanda, qualora non,suSQi*;f
stano impedimenti e 'dopo che il titolare della conces :
sione abbia provvedutoc al pagamento dei d1ritti comu-;ﬁ‘

nali e della tassa di concessione governatlva.:'

Nel caso in cul l'esecuzione delle opere non sia con-;

forme alle disposizioni di legge e di Regolamento G’

al progetto che ha consegulto la concessicne edillz1a o

o ad eventuali variazioni autorizzate, il. Sindaco -
oltre a valersi della facoltd del presente Regolamen-
to e fatti salvi i dlsposti degli Artt., 15 e successi

vi della Legge 28 Gennmaio 1977 n® 10 - potré anche rl;:;'

fiutare la licenza di abitabilita o di agibilité.

Inoltre, il Sindaco potri anche ordinare lo- sgombero _
dei locali ove questi risultine irregolarmente occupa
ti a mente dell'Art. 222 del T.U, delle Leggi Sanita-
rie. : ,
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ESPOSTZIONE DEGLI ALLOGGE

Ogni alloggio dovri avere almeno due esposizioni, posEiEf'
sibilmente opposte, e fruire delle migliori condizio-rgfi"
ni di soleggiamento e ventllazzone. ' S e

DI‘%TANZA FRA I CORPI DI FABBRICA

La distanza fra i corpi di fabbrica dovré rlspettarai S |
i minimi preseritti dalle Norme d' Attuazione del: P R, G..'
Inoltre dovri assiourare il massimo solegglamento in=o. o}
vernale, la migliore aerazione degli ambienti e la 11
berti delle visuali, DR

CORTILT CHIUSI B CHIOSTRINE

T cortili chiusi sone di norma vietati nelle nuove edi
ficazioni, Sono ammessi solamente nelle zone A di ri—j¢
ctputturazione e nelle zone Bt di completamenta, purn,f
ché: SO,

._)n L

#) - sianu riaspettate le rliatanze m‘in!m Fr'n i c'orpi
1 Fahbrlea pr n.‘a;nirivnt i, prescritti daHP Wnrma
d'Aftuarinone del 1" PF 6,

) .. slann acraasibiti dalle atrade ullh?ﬂi(‘h# Lhn q -

Cmeris un pasen caprraln dF dlmepslont mintme 41
wl o, L h 41 loryglisrss per mb, 1,400 hY) u!isﬂyfn;

Hal carbilt dy pli propeietdrd vofif brant i - nm iiﬂ sl - _
diviad 4 st divisert df alteszs 1afsilore o Hﬂ. PR LTINS




~ ART.

24 -

..;21'

1'edificazione nuova deve rispettére le diStanZé-mini'1  '

me, prescritte dalle Norme d'Attuazione. del P.R:G.,
fra edificio ed edificio e fra ediflciu e confxne.

Nei cosidetti "cortili comuni® a piun proprietari}'nelf; fE
le nuove edificazioni si rispetteranno selo: le. distan:[\
ze minime fra i corpi di fabbrica prospicientl.:. 3

Le chiostrine o cavedi sona ammessi solamente per il |
passaggio delle condutture.o canalizzazioni il

SOLEGGIAMENTO

Per il soleggiamento dei fabbricati non si prescrivonoﬂ;l
orientamenti preferendial1. : : -

Per quanto riguarda il soleggiamento del singolo allog@lﬁ
gio sard necessario che almeno il 50% degli ambienti
abitabili possa godere del soleggiamento 1nverna1e e
che negli altri ambienti sianc ridotta al minlmo le su;i"
perfici perpetuamente in ombra. SN

Tali condizlon1 dovranno essere verificata con parti—.”
colare attenzione nei Eabbrlcati eon plﬁ di due allqg
gi per piano, : <

FONbAZIOVI

l.a soluzione delle fondazioni dovra essere tecnicamen?_:
te quella pit valida ed adeguata alle caratteristlche )
geotecniche del sottosuoclo. n L

La progettazione delle fondazioni dovra essere calco-j"
Jata in funzione dei carichi di esercizio previsti in
progetto, tenuto contoa dell'influenza di opere vicine .
gia eseguite o da eseguirsi e della s1tuaz:one geolo—“
gica del terreno, ' : : L

Se il terreno sul quale si intende ocostruire & umido

o esposto alle acque sotterranee.io superf101ali, si
dovrd procedere a convenienté dvenagg1o e adottare _
quei procedimenti atti ad impedire llascesa capillare“
delltumiditd nei muri sovrastanti, : '
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ART. 26-

STRUTTURE PORTANTT

Le strutture portanti degli edifici ed'i'matefiéii inhgf'
essi impiegatl dovranno rispettare le prescrizioni di

legge, decreti e regolamenti vigenti all'atto della
costruzione; per la parte riguardante i carichi var-
ranno le prescrizioni in vigore ed in particolare le

Istruzioni C.N.R./UNI "Ipotesi di carico sulle coétrg_"'

zioni,

.

SOLAT

Tutti i solai - compresi quelli dei sottotetti anche .
se non praticabili - dovranno essere eseguiti- con ma-

teriali incombustibili e che assicurino adeguata rigi.

ditd e isolamento termoacustico. -

Essi dovranno essere calcolati in modo rigqrbso tenen ..
do conto delle reali condizioni di vincolo e di cari--
co; in particolare si dovra tener conto dei carichi . -

concentrati (tramezze ecc.).

1 solai dei garages, dei locali'caldéiafidei,magagziif* 
ni o depositi e degli insediamenti produttivi dovran-.

no rispondere alle prescrizioni vigenti.

COPERTURE A TETTO

Le coperture dovranno essere realizzate con materiali.
incombustibili ed aventi caratteristiche protettive a.
deguate alle condizioni climatiche locali. Si dovranno
adottare possibilmente materiali di uso locale.

La pendenza delle falde di tetto dovra corrispondere
alle caratteristiche dei materiali impiegati ed alle
condizioni climatiche. Comunque non si dovra scende-

re al di sotto di:
- copertura in coppi e canali = 35%
- copertura in tegole piane = 304

L'inclinazione delle falde dovri sempre essere rivol-
ta verso llesterno della costruzione,




1 ART. 30 - VESPAL E SOLAI A PIANO TERRA

23|

COPERTURE PIANE

I1 solaio di copertura di locali abltabili sottostan—ﬁ
te 1'impermeabilizzazione - qualora non si ‘adottino ah”
deguate intercapedini o controsolai 1ntern1 - dovra i G
presentare almeno un coefficiente di isolamento termi .
co di R = 1,3, salvo pill ristrettive norme eventual~.lf}‘
mente emanate successivamente. . SRR

L'impermeablllzza21one della copertura piana dovrh e;s"_j‘:‘-f
sere eseguita in modo rigoroso e secondo la: m1g110r L.f
tecnica collaudata dall'eqperienza e ta11 da dare una ?
garanzia almeno decennale. S :

La pendenza del manto di copertura non dovranno mai
essere inferiore al 27 '

T risvolti verticali dell'impermeabilizzazione dovrag"
no essere di almenoc cm. 20, :

SMALTIMENTO DELLE ACQUE PIOVANE

Le acque piovane provenienti dalla copertura dovranno -
essere scaricate nelle fognature o nel terreno medlanj;
te tubazioni in materiale idoneo, 1mpermeab11e e non
facilmente deteriorabile, in modo da non provocare in
filtrazioni nelle murature o all'interno delle costrufc
zioni,comunque in rispetto alle vigenti Norme in rlguar
do. A : _ ‘ .
ogni tubazione di scarico dovra essere provvisté ai’
pozzetto sifonato ispezionabile al piede. '

R

-

T vespai destinati ad abitazione dovranno sempre ave-
re il piano di calpestio distaccato dal terreno o a
mezzo di solaio o a mezzo di vespio aerato di almeno
cm., 40 di spessore ed avere il pavimento elevato di
cm, 15 almeno dal piano marciapiede o dal terreno cir
costante.

L'uso di vespio in ghiaia sard consentito solamente
per i locali non abitabili, purch® ne sia garantita
1'!'impermeabilizzazione,




ART.

32-

24

MURATURE E TAMPONATURE ESTERNE

Le pareti in muratura portante dovranno avere spesso-

re adeguato alle esigenze statiche e tale da garantireﬁ

1'isolamento termico, acustico e dall'umiditd; in con
formitd a quanto prescritto dalle Norme vigent1 in ri
guardo,

L]

Le tamponature esterne "a cassetta", con doppia pare-.

te, dovranno avere una camera d'aria interposta di al

meno cm, 5 ¢ 10 di spessore e la faccla interna della

parete esterna intonacata, L'intercapedine dovra even

tualmente contenere del materiale isolante se le due
pareti non dovessero garantire l'isolamento tevmlco e’
acustico prescritto dalle Norme suddette.

VETRATE E SERRAMEXNTE ESTERNI

e pareti trasparenti delle pareti esterne degli edi-
fici dovranno essere progettati e realizzati in modo
da garantire l'isolamento termico, acustico e dall'u-
miditad in conformitad a quanto prescritto dalle Norme'
vigenti in riguardo. ' '

PARETT INTERXNE

lLe tramezzature interne avranno di norma lo spessore
minimo di cm, 10 ed eseguiti con mattoni forati a dop-
pia foratura,

Altri eventuali sistemi di divisori potranno essere
accettati se la loro idoneitd risulterd comprovata
dall'T,C.I.T.f, o dal Servizio Tecnico del Consiglio
Superiore dei LL,PP,. ol

T divisori tra alloggi contigui dovranno essere esegui

ti con doppio tavolato,

SCALE ED ASCENSORT

Le scale comuni per edifici collettivi dovranno avere




| 2 5

struttura incombustibile e calcolata in modo rigorbso;
tenendo conto dei carichi prescr1tt1 dalle Istruzinni
del C.N.R,/UNT. :

Negli edifici con pil di tre piani le scale dovranno
essere illuminate direttamente da flnestre aperte su
parete esterna,

Vegll altri casi ¢ consentita l'adozlone di scale conw
lucernari a soffitto, purché sia 3351cnrata l‘llluml-

nazione e la ventilazione naturale.

Soltanto le scale interne degli edifici unifamiliari:

possono essere prive di serramenti esterni. - S

ggni scala non pud servire piu di mg. 400 di quperfi-.i~

cie lorda di piano adibita a residenza e, comunque,
non piu di quattro appartamentl per piano,

Le rampe devrannc avere una larghezza utile di almeno -

cm. 100,

La pPOfOﬂﬂltu minima “dei planerottoll sari di cn.120.3

Le alzate dei gradini non potrannoc superare cm. 17, 5
e le pedate non dovranno essere inferiori a.cm, 28,

Le scale degli edifici a destinazione speciale dovran. .

no rispettare le prescrizioni dettate dalle Norme via
genti in riguardo, ' | '

Si dovra provvedere all’lstallazione di ascensore

quando { fabbricati destinati alla residenza superanoﬁﬂ'

—

i 4 (quattro) piani fuori terra.

L'impianto ed il vano ascensore dovra, in tutie le sue

parti ed elementi, essere rlapondenti alle caratteri-
stiche indicate nelle Yorme di cui al D.P.R, 20,5.1063

n° 1497 ed eventuali integrazioni, modifiche o aggior-

namenti.,

BALCONT F PENSILINE

Sulle strade pubbliche o private percorribili da mezzi
e prive di marciapiede non saranno ammessi balconi o
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2; pensiline se non ad altezza superiore a:mh; 4,3Q“e:cqﬁ
}@; sporgenza massima su strada di mt. 1,205 ‘ o
3( Sulle strade fornite di marciapiedi; éaranno*amﬁqssif
- balconi o pensiline soltanto ad altezza superiore a
g mt. 3,00 ma con sporgenza inferiore a mt, 0,50 della
% N larghezza del marciapiede, i . o
‘f;' Non saranno permessi sul suolo delle strade;pubblichéﬁgf
K 5 i balconi con parapetti chiusi - anche sui sold lati .
¥ di altezza superiore a mt, 1,20, R S S
:_‘?"‘ ' R
#  ART. 36- RINGHIERE E PARAPETTY | o
) : ST .
e Le ringhiere di ualunque tipo dovranno avere 1l'altez
§= h za di almeno mt, 1,00, e L
.i Le maglie della ringhicra avranno distanza massima di -
cm, 12, - '
j{ Nei casi di ringhiera con pannelli_trasparenti,fquétit
E dovranno rispondere alle Norme di sicurezza, . o
4 sRenre g

4 ART36his- MATERIALY EDILI . -
?Q : ' T materiali utilizzati per la costruzione di alloggi e

1a loro messa in opera debbono garantire un'adeguata
protezione acustica agli ambienti per quanto concerne.

i rumori da calpestio, rumori da traffico, rumori da

R impianti o apparecchi comunque istallati nel,fabbricaf
?- to, rumori o suoni aerei provenienti da alloggi conti-
2§ gui e da locali o spazi destinati a servizi comuni.

‘ All'uopo per una completa osservdnza di guanto sopra
3 disposto occorre far riferimento ai lavori ed agli
standards consigliati dal Ministero dei Lavori Pubbli-
ci o da altri qualificati organi pubbliei. o
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REQUISITI _DETI LoCALI _PELLE

ABITAZIONT L e

Hiﬂ&ﬁ?iﬂﬁiaﬂlﬂiﬂkwfﬁﬂwérLQ#ALJm#bkawﬁﬁélﬁléﬂﬂi
Far ugni aliilanl e dove esadis kss feurala tne anpet bl
viw abitebile aui luferiure a tif 14, per 1 peimi &4

abitantl e di sy, tU per clascunu del muccassivi,

le stanze da lettu devena avere una superfieis mini-

ma di my, Y, se pes una perspna;_a-di mg. 14 Se'peri-j.

due personeg,

Ogui alloggio deve essere dotato di una sﬁhn;é di ng'

glorno di almeno mg. 14.

L'alloggio monostanza per una persona, deve avere una
superficie minima, comprensiva dei servizi, non infe-
riore a . 28, e non inferiore a mg, 18 se per due
persone, : -

ALTEZZE MINIME INTERNE DELLE ABITAF}IONI

Le altezze minime interne utili dei locali di nuove.
costruzioni sono flssate dalle NORME DI ATTUAZIONE
del P.R.G. per ogni zona omogenea, comungue le altez
ze interne utili dei locali adibiti ad uso abitazio-
ne non poutranno mal essere inferiori a mt, 2,70, ri-
dueibili a mt, 2,40 per | vani accessori.

R Y 4T
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78

T locali posti a PIANO TERRA, per avere i requisiti
dell'abitabiliti, dovranno essere provvisti di ve- '
spaio di cui al precedente Art, 30. e

Nei risanamenti conservativi e nelle ristrutturazio
ni degli edifici preesistenti, se le NORME DI ATTUA

7TONE del P.R.G. non permettono di raggiungere le al
tezze minime interne prescritte per le nuove costru -
zioni, si potranno mantenere inalterate le originali
altezze interne, ' - T

TLLUMINAZIONE ED AERAZIOQNE DET LOCALTI

Tutti 1 locali d'abitazione, ad eccezione del vani
accessori, cioé: servizi igienici, disimpegni; COr=-
ridoi, vani scala e ripostigli, debbono fruire a'il
luminazione naturale diretta adeguata alla destina-
zione d'uso.

Per ciascun locale d'abitazione, 1'ampiezza della
finestra deve essere proporzionata in modo da assi--
curare un valore di fattore di luce diurna medio. non

inferiore al 2% e comunque'la_superficie fipeéﬁgaﬁ#fQ
apribile non dovra essere inferiore a 1/8 della su-’

perficie del pavimento. b
Quandc le caratteristiche tipologiche degli alloggi;
diano luogo a condizioni che non consentano di frui
re di ventilazione naturale, si dovri ricorrere alla
ventilazione meccanica centralizzata immettendo aria
opportunamente captata e con requisiti igienici con-
facenti,

B! comungte da assicurare, ln ogni casna, 1'aapirnéig
nn di tuml, vapori od esalazioni nal punti di produe
zione (ecurine, gabinotti, ece.)l.prima che ni diffons
dana, - '

11 "ponto di cottnea? gvontuglmonts annosgao ol Juciw

Ter nugglorne, deve comanicire smp famento con cllmat’n}_.
Limo o dove sasore mboguatismonte pnlto di bmpdanto

di amplrazione Forzaia aai fuornelli,

10 conmentilta 1'latallazione del mervizi lgianici in
ambienti non direttamenti aerati ed 111uminaLi dall?
esterno, a condizione chet '



-_‘tato almeno di un servizio igienico completo di:

- bidet, :
.= vagca da bagno o doccia,
s ]_avabo' S S

4.

[Loc}(i,;r. SPgCIM,J; |

'mente con

a)

b)Y « omli iMpiauat alany - nutingaei ud &ﬂﬁuﬂdbﬁ__
Ctlann garnngly G4 f‘l"*iﬂﬂﬂmﬁfltu ﬁmudmm,_{gli
ﬁﬂﬂtiuh4 slanc dutatd dlggff#ﬂinuﬁgha dtapinnn

Qgni. alloggio d1 nuova edificaaione dovra asaere doa

I SBPV1ZL

'a) - 5 I:gxgzri

__,%uno conslderatt ahthabili AR J‘alfﬂzzu mﬂdiﬂ
odel anFlitte. tnglinato & almeno ok b, 4,70 @ -
ffa bnpnpiurn b cunVnninutnmnntq innlafn iqrmltn

Mar la qupert el miuium dﬂ.‘r:-lut’ull vulg,mm i va-
'luri stabhiltt i dﬁii'hrt. 17,

b) - %IMINHWWAE

1 loeali il cud pdvimento ﬁia piu bduuo del mar-
ciapiede o del terreno civcontanta ltedificio,

' pOsSONG eESere utilizzati per il soggiorno diur—‘
na, purchéd

. - 1'altezza netta non sia infe?iore a mt. 3,00,‘
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- 1a quota del bOfflttO non sia 1nferiora 8- mt.
dalla guota del marciapiede Q del terrené cireo
stante 1'ed;f¢c1o, - . TR

~ esista un 1ntercapedine con cunetta p'ufﬁf .
del pavimento e con larghezza pari ad ;/ 'del— "

la falda freatica o la;quota di mass;ma pien
della fognatura di scar:co riaultino‘a‘ “?sﬁt

an

c) -~ SOPPALCHI

Nei locali d'ab1taz1one, magaaz;ni, esercizi pub”;
blici o negozi, gli impalcati. a mezz aria_aaran N
no ammessi soltanto quando: - , T

' 'ﬂ‘: i
A S

i
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REQUTISTITI TECNOLOGICT 'DELLE

COSTRU_Z'IONI‘

AN

IMPTANTI TECNICI NELLE COSTRUZIONIJE

" = acqua potabilej

) -

I nuovi edifici dovranno essere dotatz di implant1 ca— ’
paci di assicurare almeno i seguenti servizis ' '

~ energia elettrica,',  ]1455[5Ei:”-, --' 5' e

- rlscaldamento,'

- raccolta e smaltimento dei liquami,

Gli edifici esistenti dovranno poss;bilmente_adeguarvi-

si.

Per quanto riguarda i seguenti servizi:

APPROVVIGIONAMENTO IDRICO

Qgni fabbricato dovra essere provvlsto di acqua potab1
le provenlente dall”acquedotto comunale., A :

Tt gt
- .

Nelle zone non collegate con l'acquedotto comunale
l1'acqua per uso domestico pud essere prelevata da pozzi
privati. In tale caso l'acqua deve risultare pbtabile“
dalle analisi dei Laboratori d‘Iglene competenti’' e 1'u
sc deve essere autorlzzato dalle Autorita banitarle.
Quando i locali abitabili sono posti ad altezza supe..
rlore alla quota ragglungibile dalla pressione dell'

A
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acyquedotbo cumunale, essi dovrannu essere dotati di agi'
parecchi di sollevamento {(autoclavi), :

[ tiataliaztone i queati apparecchl dovra - per'i'x - ed-
aere mdorlszata dall'linle gestore delltacguedotto, '

Limplantn d) distpihogione all'tnlernn-déll'edlﬁiv{u[
doveh ecaspirn emagilbo devinle o proesceinlonl fdettate
dal1TUFPtalo Teenlvw Cumiala o Wadld iR e be demture
dal L acguadot La, o B

kS

) ~ APERUYYIGIONAMENTO DI LNKREIA LLETIRICA

ognd Pabbricato dovih sasgre wllacclate alls rate for-
nitrice di energla elettrica ed essare dotato di illu-
minazione dei locali e degli spazi comuni, T

I.'impianto elettrico dovri essere raalizzato‘sécondo
le vigenti norme C.E.1.. = T

C) - IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

ogni alloggio dovrd essere dotato di impianto di ri-
scaldamento che preveda la temperatura di progetto
dell'aria interna conmpresa tra i 182 C e i 20° C. :
LLa temperatura deve essere, in effetti, rispondente a.
tali valori ed essere uguale in tutti gli ambienti abi -
tatl e nei servizi, esclusi i ripostigli. N

Nelle condizioni di occupazione e di uso degli alloggi,
le superfici interne delle pareti opache non dovranno

prasentare tracce di condensazione permanente.

d) - RACCOLTA ED_ALLONTANAMENTO DEL LIQUAMI

Le vondutture delle fognature domeatiche dovyranng essg
pei in materiale fdoneo, duravole od tmpermeablle, e py
ata 11y opera von giunt b, sifont-e tappl d'iapislone A
pagtatig vhilnauya, - -

Tutt ) gll appurecohi apnitard duveanny eeaeie miniLl
di mibunt,

futte Le tubasionl delle acque kers doveanne saseis dg
tate il ventilazioue primarla e sevopndaria ean copdut-
ture di aerazione aperte sulla copertura,

11 collettore generale della fognatura domestlca verra
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convogliate -~ all'estﬂruo della costrurione ad nlmmnO-ff*
mt, 1 dl dlstanza - In una FOSSA SETTICA di rhiarificak'
zione, prima di ruggiungere la fognatura comunale, co---”
me altrimenti prescrltta dullo Norwme Icieniche vigonti,'

RS - .\ B

Se non csistosso la rete di foznatura comunale, la
acque nere dovranno essere disperae secondo le iatvu—
- zioni emanate dalle Norme - Igleniche vigenti.

'ﬁ'****‘

Tutti gll IMPIANTI TBCNICI ed i loro componenti, di
cui vengono dotati gll edlfaci dovranno rispondere _
nell'ubicazione, esecuzione, dimensionamente, funzio~
namento e sicurezza di esercizio alle prescrlzloni
dettate dalle Norme vigenti in riguardo.ed in particg
lare gli impianti di riscaldamento dovranng essere -
conformi al ND.M. 5 Luglio 1975 ed alla Legge 30 Apri- -
le 1976 n° 373 e successivo regolamento d‘esecuzionne._
(p.P.R., 28 Giugno 1077, n. 1052). '

.



ART, 43-

§ ART. 44-

j)

coN DESTINAZTIONE SPECTIALE

EDIFICY PER USO COLLETTIVO

Nells prdgettazione e nella realizzazione di'nﬁovi'edi

REQUISITI DELLE _COSTRUZIONT

fici destinati ad uso collettivo si dovranno osservare._‘
tutte le Norme ed i Regolament1 speciali v1genti in mai:

teria.

Gli edifici esistenti dovranno adeguarsij“"'*j‘

EDIFICTI PER ATTIVITA' COMMERCIALT

La costruzione di nuovi locali per l'attivita commer-
ciali (centri commerciali, empori di vendita, negozi,
ecc.) e la trasformazione di quelli gid esistenti, éﬁ.
disciplinata dalle seguenti horme, ‘salve altre. Norme
di Leggi piu restrittive emanate in materia o dalle:
Norme dettate dal PIANO COMMERCIALE vigente:
a) - La superficie utile minma per ogni unitz non pud
essere inferiore a mq. 20; ]
b) -~ ltaltezza dei locali dovrd essere almeno di mt. 3
salve le seguenti eccezioni:

1} - i locali, seguiti da adeguato impiahto d'a-
'ria condizionata, possono avere 1l'altezza
interna libera non inferiore a mt. 2,40;

2) - i locali con soppalchi a mezz'aria possono
avere l'altezza complessiva di mt. 5,00 sem



ART,

ART,

ART,

45-

46-

47-
a) -

b -

pre che 1la pr01ezione orizzontale del sop-
palco non ecceda il 50% della superficie del
locale;

¢) - 1'illuminazione diretta su spazio esterno deve
essere almeno 1/5 della superficie utile del lo-
cale, di cui almeno la metd apribile per 1l'aera-
zione {quest'ultimo requisito non & richiesto se

34

il locale & provvisto di adeguato impianto di a-:*

ria condizionata);

d) - ogni unitd deve essere provvista di almenoc un ser

vizio igienico non in comune con l'abitazione,

AUTORIMESSE PUBBLICHE

Le autorimesse pubbliche per il dépositO'e per le ripa

razioni degli autoveicoll dovranno essere rlspondenti .

alle prescrizioni di Legge vigenti in materia.

Lo scarico degli scolj liquidi broveﬁienti dalle auto

rimesse e dai locali di lavaggio delle autovetture do.
vranno essere provvisti di chiusura idraulica permanen.

te e di dispositivo separatore delle sostanze cleose,

LABORATORT ARTIGIANALT E TNDUSTRIALT

I laboratori artigianali e 1ndustr1ali dovranno esse-
re conformi allle prescrizioni delle Norme di Legge e
di Regolamenti sulla sicurezza e sull'igiene del lavo
ro; nonché rispettare le vigenti Norme di Légge in ri
guardo alla tutela delle acque dall'inquinamento.

EDIFICTI RURALT

ABITAZIONI

Per gli edifici ad uso abitativo varranno le norme pre
visté per ogni altra abitazione.

STALLE

T locali di ricovero o di allevamento del bestiame do-




C) -

vranno essere conformi alle disposizioni del T.U. sul;@

le Leggi Sanitarie e dovranno sottostare alle Norme

previste dalle Leggi particolari ad eqsi relativi

CONCIMAIE o

Le concimaie dovranno essere costruite con fondo e pa:.
reti impermeabili, munite di pozzo per la raccolta dei
1iquidi. Esse saranno poste ad almeno mt. 50 di dlstan
za dalle abitazioni e dai pozzi di vaua potabila."‘
Restano sempre valide le Yorme del T.U. delle Leggi Sa -
nitarie e di eventuali altre Norme emanate in~riguardo.




VN - REQUISTITT ESTERNT DEGLTI

ART, 48- FACCTATE E_LORO MANUTENZIONE

01li edifici dovranno essere mantenuti in ogni loro par
te in piena conformit? alle disposizioni vigenti in ma
teria di sicurezza e di decoro pubblico.

Qualora le facciate degli edifici su spazi pubblici ri
sultino degradate e comunque non presentino un aspetto
decoroso, l'Autoriti Comunale pud ordinare la ripara-
zione e la tinteggiatura delle facciate stesse, a ape
se della proprieti,

ART. 49- MARCIAPTEDT F RECINZIONI

l.a costruzione di marciapiedi lungo edifici ricorrenti
su strada o spazi pubblici potri essere eseguita in ba
se ad apposita concessione edilizia soltanto quando &
stato predisposto, da parte dell!'Ufficio Tecnico Comu-
nale o da parte del privato per conto.del Comune, lo
studio di sistemazione definitiva della sede stradale
o spazio pubblico.

Lungo gli spazi pubblici, tutti i lotti edificati do-
vranno essere delimitati - nei tratti liberi da costru
zione - da recinzioni consone al decoro dell'ambiente
urbano, L'altezza di queste recinzioni dovra essere ip
feriore a mt. 2,50.




50-

51-

53-

37

ZOCCOLATURA

Le costruzioni prospicienti gli spazi pubblici dovran

no avere una zoccolatura in materiale compatto e resi
stente all'umiditd di altezza non inferiore a em, 50.

La sporgenza di questa zoccolatura su suolo pubblico
non dovri essere superiore a cm. 3 dal filo facciata.

Lo

SERRAMENTY SU SPAZT DI USO PUBBLICO

52-

Tutti i serramenti (porte, vetrine, finestre e persi
ane) verso gli spazi di uso pubblico - fino all'altez
za di mt, 3,00 - non dovranno aprirsi verso l'esterno,
né sporgere dal filo facciata. '

Le finestre dei sotterranei devono di norma essere a-

perte nella zoccolatura dellfedificio e munite di in-

ferriate o rete metallica,

Le aperture delle bocche di lupe ricavate nel marcia-

plede dovranno essere munite di griglie fitte, d1 ti-
po. ant;tacco, 1donee ‘al - sovraccarico d'uso. :

Y

PLUVIALI‘

-Le tubazioni di discesa delle acque piovane non devo-
no occuparae il suolo pubblico o sporgere dal file del

le facciate prospicienti le vie o spazi pubblieci per
un'altezza di almeno mt, 3,00 dal piano marciaplede.

INSEGNE, VETRINE € TENDE SOLARI -~ °

L'esposizione al pubblico di insegne, vetrinette, mo-
stre o altro del genere & subordinata all'autorizzazi
one comunale e sottoposto al parere della Commissione
Ed111zia-e, se il caso, sottoposto al preventivo pare
re della Sovrintendenza ai Monumenti,

T1 Sindaco pud concedere l'applicazione delle tende
solari aggettanti su spazi pubblici a piano terreno

S
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T apwia
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88 sussistono almeno le seguenti condizieni:

- che csista il marciapiede;

s

a1 S S AN ey Tt

- che la sporgenza sia inferiore di cm. 20 dal filo
del marciaplede;

~ che non scendino al di sotto dell'altezza di MT. 2,20,

Queste opere dovranno essere in armonia per colore,
forma e dimensioni con 1l'ambiente urbano e non devono
presentare pericolo per l'incolumiti pubblica.

ART. B4~ RAMPE ED ACCESSI CARRABILT

E' consentita l'apertura di passi carrabili attraver-
s0 1 marciapiedi pubblieci, purché opportunamente rac-—
cordati,

I passi carrabili devono essere facilmente accessibi-
1i da qualsiasi automezzo ed avere larghezza minima

di mt, 3 ed altezza minima di mt., 3.
$e l'uscita & costituita da una rampa, tra la rampa

e il filo dello spazio pubblico c¢i dovra essere uno
spazio piano con lunghezza di mt. 5,00,

DEPOSITI IMMONDIZTE

L'immondizia deve essere riposta in un apposito spazio
aperto e arieggiato, opportunamente mascherato ma fa-
cilmente raggiungibile dalla strada, posto sullo stes-
so piano e ad una distanza non superiore a mt., 10,

I) pavimento del deposito dovri essere in materiale im
permeabile e facilmente lavabile, -

ART, 56-— STSTEMAZIONE DELLE AREE SCOPERTE

Le aree lasciate libere dalle costruzioni, se non col
tivate, dovranno essere decorosamente sistemate.

I percorsi pedonali interni ai lotti dovranno essere
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opportunamente provvisti di i1lluminazione artificiale
ed essere agibili anche alle persone anziane,

Negli spazi visibili da strade o plazze pubbliche &

assolutamente vietata l'istallazione di indecorose re
cinzioni, palizzate o ricoveri di animali, cose, o au
tomezzi, anche se provvisori, ' :

 TABELLE STRANDALI - NUMERI CIVICI

Le tabelle per segnalazioni stradali, i numeri civici,
le mensole e ganci per le condutture elettriche, le con
dutture dei servizi pubblici sono collocati dal Comune
-~ per ragioni di pubblico interesse - sui muri esterni
degli edifici, senza che i proprietari possano far op-
posizione ed hanno 1'obbligo del mantenimento.




parte Il
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ADEGUAMENTO DELLE COSTRUZTONT ESISTENTI

Le costruzioni esistenti non potranno subire trasforma-
zioni, modifiche o interventi - che non sia 1l'ordinaria
manutenzione - senza doversi adeguare alle disposizioni
delle presenti Norme del Regolamento Edilizio e delle
Norme di Attuazione del P.R.G..

CONCESSTONT GIA' RILASCTATE

Per le concessioni edilizie autorizzate prima dell'en-
trata in vigore del presente Regolamento Fdilizio val-
gono le disposizioni del penultimo comma dell'Art. 31
della Legge Urbanistica n® 1150 del 17 Agosto 1042 e
successivi aggiornamenti e modificazioni.

ENTRATA TN VIGORE DEL PRESENTE REGOLAMENTO

I1 presente Regolamento Ldilizio entra in vigore dopo
1'approvazione da parte degli organi competenti nei
termini e nei modi previsti dalla legge.

Dalla data di entrata in vigore del Regeolamento vengo
no abrogate tutte le eventuali disposizioni emanate
precedentemente in materia,




R Y s bk Y




-----

Parte 1 -

41

NORME GLENERALT

Capo 1° DISPOSIZIONT GENERALY

Art, 1 Oggetto del Regolamento Edilizib.

Capo 2° CONCESSIONE EDILIZIA

Art., 2 Concessione edilizia.

Art, 3 Titolarita della concessione edilizia.

Art, 4 Procedura per le domande di concessione edi-
lizia.

Art, 5 Allegati a corredo della domanda di concessi
one.

Art., © Rilascio di concessione edilizia,

Art.. 7 Contributi per il rilascio di concessione,

Art, 8 Durata della concessione edilizia.

Art. O Conservazione della concessione.

Art., 10 Varianti al progetto,

Capo 3° COMMISSIONE EDILTZIA

Art, 11 La commissione edilizia,

Art, 12 Compiti della commissione edilizia.

Art, 13 sedute della commissione edilizia,

Capo 4° ESECUZIONE DELLE CONCESSTONI

Art, 14 Inizi¢ dei lavori,

Art. 1§ Norme particolari per i cantieri edilizi.

Art. 16 Occupazione temporanea Jdi suolo pubblico,

Art, 17 Ispezioni delle costruzioni,

Capo-5° AUTORYZ7AZIONE DI ABITABILTTA' E DI AGIBILITA'

Art, 18 Opere soggette ad autorizzazioni di abitabi-~
1itd e di agibilita.

Art., 10 Autorizzazione di abitabilita e di agibilith,




Parte

II

—

NORME TECNICIHE ED TGIENICHE

42

Capo 1° - REQUISITI TGIENICI ED EDILIZI

Art, 20 - Esposizione degli alloggi.

Art, 21 - Distanza fra i corpi di fabbrica,

Art, 22 - Cortili chiusi e chiostrine,

Art, 23 -~ Soleggiamento, | '

Art, 24 - Fondazioni,

Art, 25 - Strutture portanti,

Art, 26 - Solai, :

Art, 27 - Coperture a tetto,

Art, 28 - Coperture piane.

Art., 29 - Smaltimente delle acque piovane.

Art. 30 - Vespai e so0lai a piano terra.

Art, 31 - Murature e tamponature esterne,

Art, 32 ~ Vetrate e serramenti esterni .

Art, 33 ~ Pareti interne,

Art, 34 - Scale ed ascensori,

Art, 35 - Balconi e pensiline,

Art, 36 ~ Ringhiere e parapetti.

Art, 36 bis - Materiali edili.

Capo 2° - REQUISITI DEI LOCALI DELLE ABITAZIONI

Art. 37 - Dimensioni minime per i locali delle abita
zioni,

Art., 38 - Altezze minime interne delle abitazioni.

Art. 39 - Tlluminazione ed aerazione dei locali,

Art., 40 - Dotazione minima dei servizi igienici negli
alloggi,

Art, 41 - Locali speciali,

Capoc 3° - REQUISITT TECNOLOGICI DELLE COSTRUZIONI

Art. 42 - Impianti tecnici nelle costruzioni.

Capo 4° - REQUISITI DELLE COSTRUZIONI CON DESTINAZTONE
SPECIALE

Art. 43 - BEdifici per uso collettivo,
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Art., 44 - BEdifici per attivita commerciali,

: Art. 4§ - Autorimesse pubbliche.

4 Art. 46 - Laboratori artigianali ed industriali.
Art., 47 - Edifici rurali.

Capo 5° — REQUISITI ESTERNTI DEGLI EDIFICE

Art. 48 - Facciate e loro manutenzione,

Art, 49 - Marciapiedi e recinzioni.

Art, 50 - Zoccolatura,.

Art. 51 - Serramenti su spazi di uso pubblico,
Art., 52 - Pluviali. '

Art., 53 - Inscgne, vetrine e tende solari.
Art. 54 - Rampe ed accessi carrabili,

Art. 5§55 - Depositi'immondizie.

Art. 56 - Sistemazione delle aree scoperte.
Art. §7 - Tabelle stradali - Numeri civici.

i Parte TIT — NORME TRANSITORTE L FINALI

Art. §% - Adeguamento delle costruzioni esistenti,
Art. 50 - Concessioni gia rilasciate.
Art, 60 - Entrata in vigore del presente regolamento,




Parte IIT -
S

Art, 44
Art. 45
Art. 46
Art, 47

Capo §°

gdifici per attivita commerciali,
Autorimesse pubbliche.

Laboratori artigianali ed industriali,
Edifici rurali.

Art. 48
Art, 49
Art, 50
Art. 51
Art., 52
Art. 5§52
Art. 54
Art. 55
Art. 56
Art, 57

REQULSTTI LESTERNT DEGLI EDIFXCI

Facciate e lorc manutenzione,
Marciapiedi e recinzioni.
Zoccolatura,

Serramenti su spazi di useo pubblico,
Pluviali., ‘

Tnscgne, vetrine e tende solari,
Rumpe ed accessi carrabili,
Depositi'immondizie.

Sistemazione delle aree acoperte,
Tabelle stradali - Numeri civici.

NORME TRANSITORIE E FINALIL

43

Art, 585 -~ Adeguamento delle costruzioni esistenti,
Art. 59 - Concessioni gia rilasciate.
Art., 60 - Entrata in vigore del presente regolamento.




