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Titolo 1.  Disposizioni preliminari e generali

Capo 1. Contenuti e finalita del Piano delleegole
Art. 1.1.1 Elaborati del Piano delle Regole

Il Piano delle Regole disciplina, in base alla wigelegislazione statale e regionale, le parti del
territorio comunale riguardanti:
= Gli ambiti del tessuto urbano consolidato;
= Le aree destinate all'attivita agricola;
» Le aree di valore paesaggistico ambientale ed gumble;
= Le aree non soggette a trasformazione urbanistica.
L'individuazione delle aree disciplinate dal Piathelle Regole € contenuta nelle Tav. PAR 01 ¢ —
Azzonamento del territorio comunale (Scala 1:10@00lle Tav. PdR 02.a_c-02.b_c—-02c_c-
Azzonamento del tessuto urbano consolidato.
Le presenti Norme integrano le indicazioni contemegli elaborati grafici, secondo gli orientamenti
espressi nella Relazione Tecnico lllustrativa @nBi
Il Piano delle Regole e costituito dai seguentbeliati:
R1) PdR 01_c - Azzonamento del territorio comuK&kala 1:10000);
R2) PdR 02.a_c - Azzonamento del tessuto urbansotidiato (Porzione Nord) (Scala 1:2000);
R3) PdR 02.b_c - Azzonamento del tessuto urbansadidiato (Porzione Sud) (Scala 1:2000);
R4) PdR 02.c_c - Azzonamento del tessuto urbansadioiato (Frazione Pizzarosto) (Scala 1:2000);
R5) PdR 03 — Carta della sensibilita paesisttica;
R6) PdR 04 — Carta dei vincoli (Scala 1:10000);
R7) PdR 05 — Carta della pericolosita sismica ®¢8tala 1:10000);;
R8) PdR 06 — Carta di SintgSicala 1:10000);
R9) PdR 07 — Carta di Fattibilit®cala 1:10000);
R10) PdR — Relazione tecnico-illustrativa (contaimi#o);
R11) PdR — Analisi del nucleo di antica formazione;
R12) PdR — Abaco fotografico della sensibilita fistésa;
R13) PdR — Norme Tecniche di Attuazione (controdtedlo
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Le indicazioni contenute nel Piano delle Regolenoararattere vincolante e producono effetti diretti
sul regime giuridico dei suoli.
Sono ammesse deroghe alle prescrizioni del Pialte [Regole soltanto ai fini della realizzazione di

attrezzature pubbliche e di interesse pubblicayresde quanto stabilito dalla legge.

Art. 1.1.2 Coordinamento del Piano delle Regoleon gli altri documenti del PGT
Per quanto non trattato dalle presenti norme sampha ai contenuti degli altri atti del PGT (Docunoen

di Piano e Piano dei Servizi).

10
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Titolo 2. Definizioni

Capo 1. Indici e parametri urbanistici ed edilizi
Per parametri ed indici urbanistici si intendongiandezze di distanza, superfici, volumi, ecc.stui

riferiscono le prescrizioni del Piano di Governd @erritorio.

Art. 2.1.1 St = Superficie territoriale (mq)

Superficie complessiva dell’area interessata dagerventi di pianificazione particolareggiata
preventiva; € comprensiva delle aree fondiarieiniett all’edificazione e di quelle necessarie per
l'urbanizzazione primaria e secondaria.

Sono da escludere ai fini del suo computo gli spg&iacquisiti alla proprieta pubblica, destinati a
attrezzature pubbliche, le aree destinate alla pabeipale della viabilita e dei trasporti previdal

PGT e le aree soggette a vincolo paesistico-fdeeataorma di legge.

Art. 2.1.2 It =Indice di fabbricabilita territo riale (mc/mq)
Volume massimo costruibile per ogni unita di suigefterritoriale.

Art. 2.1.3 Ut =Indice di Utilizzazione territoriale (mg/mq)
Superficie lorda di pavimento massima ammessag@moetro quadrato di superficie territoriale.

Art. 2.1.4  Sf = Superficie fondiaria (mQ)
Nelle zone sottoposte a pianificazione esecutivaufeerficie delle aree destinate alla realizzazione
degli interventi ed a costituire pertinenze dedéissi, detratte le aree destinate ad urbanizzazione

primaria e secondaria.

Art. 2.1.5 If =Indice di fabbricabilita fondiar ia (mc/mq) massimo
Volume costruibile per ogni unita di superficie fiaria.

Art. 2.1.6 Uf =Indice di utilizzazione fondiara (mc/mq) massimo

Esprime la S.1.p., espressa in metri quadratiyaiske per ogni metro quadrato di superficie faarg.

11
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Art. 2.1.7 Sc = Superficie coperta (mq)

Superficie risultante dalla proiezione sul pianizzwntale delle parti edificate fuori terra come
delimitate dal profilo esterno delle murature perfrali con esclusione delle parti aperte come Ialco
sporti di gronda, tettoie e simili, per la parterexcedente la misura di metri 1,50.

Sono invece esclusi gli spazi destinati al ricovdrcautovetture quando abbiano le medesime

caratteristiche per I'esclusione del calcolo dsllperficie utile.

Art. 2.1.8 Qc = Rapporto di copertura (%)

Rapporto massimo ammesso tra superficie coperja(Superficie fondiaria (Sf).

Art. 2.1.9 Sp = Superficie permeabile (mq)
Superficie scoperta e drenante libera da qualse@gbktruzione sottostante non sottoposta ad alcuna
opera edilizia e/o intervento che possa modificdmearatteristiche naturali di permeabilita e di

filtrazione.

Art. 2.1.10 Ip = Indice di permeabilita (%)
Rapporto minimo ammesso tra superficie permeaBipe € superficie fondiaria (Sf).

Art. 2.1.11 S.l.p. Supefrficie lorda di pavimento

E’ la somma delle superfici di pavimento entrordfdo esterno di chiusura dell’edificio.

Comprende:

a) la superficie di ogni singolo piano abitabile olalgi inclusi i soppalchi ed i piani seminterrati
ed interrati se destinati a residenza, ufficio tiviéa produttive o commerciali e comunque se
agibili con permanenza anche temporanea di persone;

b) la superficie degli aggetti chiusi;

c) le superfici dei sottotetti qualora abbiano i resifuprescritti per I'abitabilita e comunque
guando le altezze dei locali sono superiori rigpalie altezze previste per gli spazi accessori
e di servizio dal Regolamento Locale d’lgiene;

Esclude:

d) le superfici nette dei porticati pubblici o privalielle logge rientranti, dei balconi, dei terrazzi
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dei cavedi, degli spazi aperti a pilotis e le tietmperte su tre lati;

le superfici nette degli androni d’ingresso, dedeale comuni condominiali e dei relativi
pianerottoli, delle scale di sicurezza, dei vanseadegli ascensori e dei montacarichi;

le superfici nette degli spazi comuni condomindestinati al ricovero dei cicli e motocicli,
alle carrozzine per bambini, ai mezzi di traspopy persone fisicamente impedite, alle
attivita comuni quali sale riunioni, sale ricreatigomuni, palestre, compresi i relativi servizi
igienici;

le superfici lorde dei piani sottotetto che nonsprégano i requisiti di abitabilita, compresi
relativi servizi igienici, pari o inferiori alla perficie dell’'ultimo piano;

le superfici nette dei volumi tecnici, cioé dei valegli spazi strettamente necessari a
contenere le apparecchiature principali ed acciesstagli impianti tecnici al servizio dei
fabbricati (impianti idrici, termici, di condiziom@ento dell’aria, di sollevamento, elettrici,
telefonici, per le telecomunicazioni, fognari, diccolta e sgombero immondizie, etc;),
comprese le superfici nette degli spazi d’accesso;

le superfici lorde dei cappotti termici, delle pareentilate e di tutti gli accorgimenti per il
risparmio energetico dell’edificio;

le superfici lorde e gli spazi strettamente indratitedificio quali locali caldaia, cantine,
lavanderie, depositi ed altri spazi accessori eeilicio compresi i relativi servizi igienici,
gualora siano esistenti alla data di adozione @&T B per nuove costruzioni siano sottostanti
al piano abitabile (interrati, seminterrati, pi&gira), condizione che non abbiano i requisiti di
abitabilita che I'intradosso della soletta non eéecem =2,50 dal piano di utilizzo;

le superfici lorde degli spazi destinati al ricavatelle autovetture, nei limiti delle quote
fissate dalla legislazione vigente o dal PGT pesirlgole zone, compresi gli spazi d’accesso e
di manovra, qualora siano esistenti la data di ias@zdel PGT o per le nuove costruzioni
siano sottostanti al primo piano abitabile (inteyrseminterrati, piani terra), a condizione che
I'altezza interna (soletta esclusa) non ecceddeapeéviste dalle vigenti norme di sicurezza
antincendio per la costruzione e I'esercizio doautesse e che l'intradosso della soletta non
ecceda i m=2,50 dal piano di utilizzo;

le superfici lorde delle serre chiuse da pareti opedure vetrate fisse o asportabili
stagionalmente, purché tali superfici non eccedbi836% della superficie del terrazzo o del
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giardino interessato;

m) le superfici lorde delle serre aziendali chiusgpdeeti e coperture vetrate fisse o asportabili

stagionalmente, poste a livello del suolo;

Inoltre esclude le seguenti superfici lorde di paemto riferito a:

n)

p)

le superfici lorde degli spazi strettamentrémti I'edificio principale, quali locali

caldaia, cantine, lavanderie, depositi ed gitazi accessori dell’edificio, compresi i

relativi servizi igienici, realizzati in edif secondari ( costruzioni accessorie) contigui o
indipendenti dal principale, anche esistéustici, purché la loro superficie lorda di
pavimento non superi il 30% di quella risuteadalla sommatoria dei precedenti punti

a), b), c) e l'altezza, per gli edifici di neBbcostruzione, non sia superiore a m=2,50
misurati dal piano di utilizzo al punto pidatell’intradosso della soletta di copertura;

le superfici lorde degli spazi destinati abuero delle attrezzature nei limiti delle

quote fissate dalla legislazione vigente IoR$aT per le singole zone, realizzati in

edifici secondari (costruzioni accessorig)ipendenti dal principale, a condizione che
abbiano altezza non superiore a m=2,50 nswatal piano di utilizzo al punto piu alto
dell'intradosso della soletta di copertura;

gli spazi destinati al ricovero delle autovettuealizzati in edifici esistenti (rustici) nei limiti
delle quote fissate dalla legislazione vigenteld{&T per le singole zone;

gli edifici rustici esistenti alla data di adoziordel PGT e ricadenti nelle zone

prevalentemente residenziali esistenti e di coraplento.

Le disposizioni contenute nei punti j) e n) relatialla realizzazione degli spazi strettamente

inerenti all’edificio quali locali caldaia, cantindavanderie, depositi ed altri spazi accessori

dell’edificio, compresi i relativi servizi igienichon sono cumulabili tra di loro.

Le disposizioni contenute nei punti k), 0) e patek alla realizzazione degli spazi destinati al

ricovero delle autovetture, sono cumulabili tra Idio nei limiti delle quote fissate dalla

legislazione vigente o dal PGT per le singole zone.

Si precisa pertanto che sono considerati accesgbguelli che vengono esclusi dal calcolo della

s.l.p., come sopra riportato.
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Art. 2.1.12 Volume
Superficie lorda di pavimento moltiplicata pertkalza virtuale di mt.3,00.
Per gli edifici su pilotis il volume si calcola anpire dallintradosso della soletta di copertueapd-
lotis stessi.
Non vengono considerati ai fini del calcolo deiwl, i sottotetti praticabili che abbiano un'al@zz
media < 1,60 m e tutti gli elementi posti sopradpertura e destinati ad accogliere gli impianti
tecnici e gli extra-corse degli ascensori, chetayranno essere in contrasto estetico con
I'architettura tradizionale.

Art. 2.1.13 Altezza

L'altezza massima fra quella delle varie fronti,sorata dal piano di utilizzo all’intradosso del
solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile, @gzzontale, o nel punto medio dellintradosso del
solaio di copertura dell’'ultimo piano abitabile,iselinato.

Per piano di utilizzo s’intende la quota del maoade pubblico o, nel caso di sua inesistenza, la
guota della strada maggiorata di cm. 12.

Nel caso di marciapiedi o strade poste in pendeihzaano di utilizzo € determinato nel punto
medio dell’'intersezione del fabbricato con gli stes

Con piano di utilizzo si fa riferimento alla strada accesso o al marciapiede da cui avviene
I'accesso.

Dal piano di utilizzo sono escluse:

-depressioni per la creazione di rampe e spaziatiovra per consentire I'accesso ad autorimesse
interrate o seminterrate;

-depressioni per la creazione di rampe o scaleq@esentire I'accesso all’esterno dei piani intérrat
0 seminterrati;

-depressioni per consentire l'utilizzo del pianacdrico al servizio di edifici artigianali, industh
e commerciali.

Per costruzioni destinate ad autorimesse ed aaceksagealizzarsi a confine, I'altezza massima
misurata all’estradosso del colmo non potra supenar 3,00, pari all'altezza consentita dal Codice

Civile per quanto riguarda la costruzione dei naiigonfine.
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Non vengono considerati ai fini della determinagatell'altezza massima, i sottotetti praticabili
che abbiano un'altezza media < 1,60 m e tutti lginenti posti sopra la copertura e destinati ad
accogliere gli impianti tecnici e gli extra-corsegti ascensori, che non dovranno essere in coatrast

estetico con l'architettura tradizionale.
Art. 2.1.14 Altezza virtuale

L'altezza definita convenzionalmente, in ragion@mliinterpiano di m 3,00, ai fini del calcolo del

volume.
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Capo 2. Distanze

Art. 2.2.1 Distanze minime dei fabbricati dai conihi (m)

Per distanza minima dai confini si intende la luegda del segmento minimo congiungente il corpo piu
sporgente del fabbricato (ad esclusione delle topee dei balconi aggettanti fino a 2 m, e dedkdles
aperte e scoperte), perpendicolarmente al confospprienti.

Per gli interventi di restauro, risanamento cons&ve, ristrutturazione, demolizione con
ricostruzione, di sopralzo di edifici esistentimrmaessa una distanza dai confini di proprieta did lo
non inferiore a quella preesistente, fatte salwerde prescrizioni imposte dalle norme particodri
zona.

Sono in ogni caso fatti salvi i disposti in maaedii cui al Codice Civile.

Art. 2.2.2 Distanze minime tra i fabbricati (m)

Per gli interventi di restauro, risanamento cors@ve, ristrutturazione , demolizione con
ricostruzione, di sopralzo di edifici esistenti @raessa una distanza tra i fabbricati non inferare
guella preesistente, fatte salve diverse presaiimoposte dalle norme particolari di zona.

La distanza minima tra un edificio con pareti finae e le pareti di un edificio antistante deveees
pari all'altezza dell'edificio piu alto, con un nmiro assoluto di m. 10. Si considerano antistantharle
pareti i cui piani di giacitura non siano paralletia incidenti secondo un angolo inferiore a 99%al
caso la distanza fra le pareti € quella tra i dugtigiu vicini di esse.

Sono ammesse distanze inferiori tra edifici riamtiran un piano di intervento urbanistico preveativ
con previsione planivolumetrica e la costruzioneoafine previa convenzione con il confinante e/o
presentazione di un progetto unitario.

Nelle zone residenziali e pubbliche la distanzaptaaeti non finestrate potra essere uguale a meta
dell’altezza dell’edificio piu alto e comunque natieriore a 3,00 m. Vengono escluse dal computo
delle distanze, gli aggetti delle coperture e @ddédni, nonché le scale aperte e scoperte.

Sono in ogni caso fatti salvi i disposti in matediecui al Codice Civile.
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Art. 2.2.3 Distanze minime dei fabbricati dalle stade (m)

La distanza dal filo stradale si intende come fteghezza del segmento minimo congiungente il corpo
piu avanzato del fabbricato (esclusi gli aggettiedeoperture e dei balconi) perpendicolarmente
all'alineamento stradale relativo al calibro séiad

Tale distanza dovra essere di:

-m 5,00 da strada di larghezza inferiore a @07

-m 750" " " " ‘tram 7,00 e mQg,

-m 10,00 " " " " superiore amad®,

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicaltee rsel caso di gruppi di edifici che formino ogget
di piani particolareggiati o lottizzazioni conveozate con previsioni planivolumetriche, che si
inseriscano come completamento delle cortine diredistenti.

Fanno altresi eccezione le cabine elettriche sex@dhe potranno essere ubicate in relazionanafle
cessita tecniche, che avranno comunque autorizeapimv visoria.

Sono in ogni caso fatti salvi i disposti in mate cui al Codice Civile.
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Capo 3. Destinazioni d'uso

Art. 2.3.1 Destinazioni d'uso

Il Piano delle Regole, in ottemperanza alle disponi degli art. 10 e 51 della L.R. 12/05 con s.m.,
definisce le destinazioni d’uso principali, guedlemplementari o accessorie e quelle escluse.

In generale ,ove non diversamente stabilito neiépaskizioni relative alle singole aree, si devono
considerare come destinazioni complementari o aocies tutte le destinazioni d’'uso non
esplicitamente escluse.

La destinazione d’uso dei suoli e dei fabbricatirdoessere espressamente indicata nei progetthsia
si proceda con piani esecutivi, sia con interveddizio specifico. La destinazione d’'uso dei sumli
dei fabbricati dovra risultare con atto scrittcsgde di richiesta di concessione ed in base addessa
essere verificata la sua conformita con gli usieefunzioni previste nella zona dello strumento
urbanistico. | cambiamenti di destinazione d’use@rdano avvenire nel rispetto delle norme di zona

dietro corresponsione del contributo di concessmreeprevisto dalle vigenti disposizioni legisla&tiv

Art. 2.3.2 Requisiti di abitabilita

L'altezza minima fra pavimento e soffitto per i vaitabili ad uso residenziale e stabilita in pY.(Q2
nei locali di servizio e nei locali accessori (qlegni, gabinetti, spogliatoi e lavanderie) ¢ Bitatin

m 2,40, mentre nei restanti spazi di servizio (ge@iridoi, luoghi di passaggio in genere, ripokitig
cantine e autorimesse) e stabilita in m. 2,10.

Nel caso di soffitti inclinati, la minima altezzatpavimento e soffitto & stabilita in m. 2,10 dalcali
con soffitto inclinato sono considerati abitabiliaqdo la loro altezza media ponderale e pari g ™. 2
| piani destinati ad uso abitazione possono avestrdadosso del solaio a quota cortile, 0 ad umdagu
superiore rispetto alla sistemazione del pianalepd possono essere posti al disopra di un pcamo
funzioni accessorie, 0 sopra a locali destinaglae funzioni compatibili con la residenza. Nemnvad
uso diverso da quello abitativo le altezze devarmigpondere alle normative vigenti in materia.

Sono in ogni caso fatti salvi i disposti in materd cui al Regolamento d'Igiene.

Art. 2.3.3 Rapporti tra le destinazioni d'uso eontrollo delle stesse
La verifica dei rapporti tra le destinazioni d'useediabili prescritti per le varie zone dalle @res

norme deve essere effettuata in sede di richiestiotb abilitativo edilizio, con riferimento alla
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superficie lorda di pavimento dellintero edifidioteressato, anche parzialmente, dall'intervenio e
caso di piani urbanistici esecutivi con riferimeaita complessiva superficie lorda di pavimentolidag

stessi prevista.

Art. 2.3.4 Disciplina dei mutamenti delle destiazioni d'uso
In merito alla disciplina dei mutamenti delle deatisioni d’'uso di immobili e delle variazioni esskliz
si fa riferimento al Capo VI della L.R. n. 12/2085ue s.m.

| mutamenti di destinazione d'uso di aree e dii@diattuati con opere edilizie, comportano un
aumento ovvero una variazione del fabbisogno & per servizi e attrezzature collettive e di indsege
pubblico o generale nei seguenti casi:

a. passaggio tra le categorie delle destinaziasogl'

b. passaggio nell'ambito della categoria del teia da
un‘altra funzione alla funzione commerciale, qualoto stesso sia preordinato
all'insediamento di esercizi aventi dimensioni sigoeall'esercizio di vicinato.

| mutamenti di destinazione d'uso non comportantehblizzazione di opere edilizie, comportano un
aumento ovvero una variazione del fabbisogno d@ peg servizi e attrezzature collettive e di indeee
pubblico o generale esclusivamente nei casi inecaree o gli edifici siano adibiti a sede di eszrc
commerciali non costituenti esercizi di vicinatosansi dell'articolo 4, comma 1, lettera d), dardto
legislativo 31 marzo 1998, n. 114. Detti mutametgibbono quindi considerarsi ammissibili in base
alle presenti norme solo alla condizione che risnltisolti i problemi di dotazione di aree persere

attrezzature collettive e di interesse pubbliceeneagale da essi indotti.

Art. 2.3.5 Classificazione delle destinazioni dso

Per ogni diversa zona omogenea individuata nelldeadi azzonamento del Piano delle Regole, le
norme elencano le categorie di destinazione ddsamnmesse, omogenee fra loro compatibili. Le
principali destinazioni d’'uso sono le seguenti:

1)Attivita residenziali:

Residenza di civile abitazione;
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2)Attivita ricettive

Alberghi, collegi, pensionati; attrezzature attiteh funzionamento dellattivita (residenza

custode e/o titolare, uffici, ecc.)

3)Attivita turistiche

Campeggi, spazi per la sosta ed il soggiorno distieon tenda od altro mezzo di

pernottamento; attrezzature attinenti al funzionameell’attivita (custode, direzione, ecc.)

4)Attivita produttive

Tutti gli impianti produttivi di qualsiasi naturadranno essere attrezzati contro la produzione

di inquinamenti atmosferici, acustici, dei matersallidi e liquidi di rifiuto con certificazioni

che attestino il non superamento dei limiti impadstile vigenti leggi in materia.

a) Artigianato di servizio eventualmente integratoutia spazio di vendita al dettaglio,
riparazione di beni di consumo, non superiore a204.di Slp;

b) Attivita artigianale ed industriale di produzioradtrezzature strettamente attinenti al
funzionamento dell’attivita (residenza custodetaddare, uffici, ecc.)

c) Deposito al coperto o all’aperto di qualsiasi natuleposito di relitti e attrezzature per Iga
compattazione;

d) Magazzini per deposito di materiali infammabik@munque non pericolosi.

5)Attivita commerciali

a) Attivita al dettaglio, attivita per la ristorazioeepubblici esercizi, non superiore a mqg. 200
di Slp;

b) Attivita commerciali fino ad un massimo di 1500 didSIp, esclusi magazzini e depositi;

c) Attivita commerciali per la grande distribuzione

d) Attivita di commercio all'ingrosso.

Per le voci b), ¢), d) attrezzature attinentilmlZionamento dell’attivita (residenza custode e/o

titolare, uffici, ecc.)
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6)Attivita terziarie

a)

b)

Uffici privati quali studi professionali, agenzigristiche, immobiliari, assicurative, sportelli
bancari, laboratori sanitari, ecc;

Servizi privati per lo spettacolo, il tempo libef@struzione e la cultura, la pratica sportiva,
I'assistenza sociale e le attivitd associativellparto, politiche, sindacali, ricreative,
comprese le attrezzature attinenti il funzionamereiattivita (residenza custode e/o
titolare, uffici, ecc.)

Attivita direzionali private, sedi di attivita ammstrative, bancarie, finanziarie, di
istituzioni, di organi decentrati statali, attrezaa attinenti al funzionamento dell’attivita

(residenza custode e/o titolare, ecc.)

7)Attrezzature espositive, attivita congressuali coesp le attrezzature strettamente necessarie

all’attivita (residenza custode e/o titolare ufiici

8)Attivita di servizio pubblico

a)
b)

c)

d)

f)

9)
h)

Istruzione inferiore fino al compimento dell’obldigscuola materna, elementare, media
Attrezzature di servizi per anziani (ricoveri, Sereostruiti per ospedali e cliniche); servizi
oratori, case vacanze, ecc.); loro fini istituzibna

Verde pubblico e di uso collettivo: parco pubblipayco a verde naturale ed attrezzato per
il gioco e lo sport, attrezzato con impianti sparéil coperto e/o all'aperto, servizi per
spettacoli temporanei, di cultura e sportivi;

Parcheggi pubblici e di uso pubblico;

Servizi per I'industria ed il commercio (servizistauiti, parcheggi a verde);

Servizi pubblici per I'istruzione superiore comprds attrezzature per le attivita
sperimentali e di ricerca sul campo; centri dimdaeed attivita legate alla formazione
professionale;

Servizi pubblici per la sanita: ospedali e clinigamitarie;

Parchi urbani e territoriali compresii parchi agti;
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i) Uffici pubblici di istituzioni decentrate dello Stache forniscono servizi nel’ambito del
territorio comunale (Tribunale, Vigili del Fuocoabinieri, Poste, ecc.), servizi sanitari di
volontariato, Croce Rossa, associazioni varie;

j) Cimiteri comunali, impianti tecnologici, di depuraze, di smaltimento rifiuti, ecc.

9)Attivita agricole

a) Residenza agricola;

b) Fabbricati ed impianti per la prima conservazidressformazione e vendita dei prodotti
agricoli e zootecnici;

c) Fabbricati ed attrezzature, anche esterne, pactalta dei prodotti agricoli e per la
custodia degli attrezzi e degli automezzi;

d) Fabbricati ed impianti per I'allevamento di animali

e) Attivita agroturistiche

Per la corretta interpretazione della classificagicopra descritta si deve intendere che per ogni
destinazione sono compresi gli accessori, le periia e gli impianti tecnologici strettamente attine
alla funzione medesima e al suo normale svolgimdrgodestinazioni eventualmente non comprese

nell’elenco devono essere classificate secondericdt analogia.

Art. 2.3.6 Aree di pertinenza

Si considerano aree di pertinenza quelle sulla superficie sono stati calcolati gli indici di
fabbricabilita territoriale e fondiaria.

Un’area di pertinenza deve essere considerataasauando risultano realizzati edifici per una
superficie lorda di pavimento (SLP) o per volume pri a quelli massimi consentiti dal piano.

Le aree di pertinenza degli edifici esistenti alda di adozione del Piano delle Regole, o redlirza
attuazione dello stesso, non potranno essereanttegnte conteggiate se non per saturare I'edifidabi
massima ammessa.

Il vincolo di pertinenza dura con il durare deglifeei.

E’ consentito il trasferimento dei diritti volumitrda un lotto edificabile ad altro lotto adiacenin
guesto caso occorrera che i promotori dell'inizatedilizia dimostrino il titolo allo sfruttamenttelle
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capacita edilizia delle proprieta adiacenti tranaipgosita convenzione che dovra essere trasceita n
Registri Immobiliari a cura del richiedente il tiaabilitativi.

Art. 2.3.7 Parcheggi di pertinenza

Indipendentemente dalla dotazione di spazi pubblipiarcheggio previsti dal Piano dei Servizi, negl
interventi edilizi di nuova edificazione e neglierventi di ristrutturazione compartanti la demiolne
del fabbricato e la sua ricostruzione su altroreedisi devono prevedere spazi per parcheggi pravati
pertinenza nella misura minima di 1 mq per ogni @ di costruzione, in ottemperanza alle
disposizioni della legge 122/89, salvo quanto gitespecificato.

Per la verifica di detta dotazione, il volume derimento, per qualsiasi destinazione d'uso, seond
moltiplicando la SLP per 'altezza virtuale di 3 m.

Le superfici per parcheggi di pertinenza possoreeres realizzate sia entro che fuori terra. Tali
parcheggi possono essere realizzate anche alliestiet lotto asservito, purché il vincolo di peetirza
sia trascritto nei registri immobiliari.

Fermo restando le disposizioni di cui ai precedeotma, per le destinazioni d’'uso di seguito inthica
si applicano le seguenti, piu specifiche, presenizi

a) per laresidenza 1 mq per ogni 10 mc di volume

b) per le attivita ricettive: 2 mq per ogni 10 mdsth

C) per le attivita produttive: 3 mq per ogni 10 dilp

Nel caso di ampliamenti di fabbricati o di attivigsistenti, dette prescrizioni vanno verificate
solamente con riferimento alla SLP o al volume aggiin ampliamento.

Le dotazioni di spazi per parcheggi di pertinenampgrendono quelle richieste ai sensi della legge
122/89, richiamate nel presente articolo.

E' consentito in caso d'impossibilita reale la mi@zazione delle aree a parcheggio. Nei casi dr-all
gamento della sede stradale i costi sopportatapaty essere dedotti dagli oneri di urbanizzaziene s

esistono interventi edilizi.
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Titolo 3.  Opere di urbanizzazione

Capo l. Disposizioni generali
Sono opere di urbanizzazione tutte le attrezzateoessarie per dotare il territorio delle infratttne,
ivi comprese le opere di ogni tipo qualora siancassarie, in via diretta 0 mediata, per allacdare

singole zone ai pubblici servizi o per il potenzento di questi ultimi, indicate dalle Leggi 84764
865/71.

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

L'urbanizzazione primaria € costituita dall'insiehei servizi, aree ed opere, che costituiscono i
requisiti atti e necessari per rendere edificaliarea.
Esse sono, ai sensi dell’articolo 4 della legg®.2964, n.847:
a)Strade di lottizzazione o di quartiere al serviidle zone residenziali ed artigianali e/o
industriali, eventuali piazze e relativi marciapjed
b)Spazi di sosta e di parcheggio pubblico o di udabfico a diretto servizio dei lotti edificabili;
c)Fognature;
d)Rete idrica;
e)Rete di distribuzione dell’energia elettrica e oahdi trasformazione;
f) Rete di distribuzione del gas;
g)Pubblica illuminazione a diretto servizio dei quenito nelle aree lottizzate;
h)Spazi a verde attrezzato al diretto servizio dedjiici nei quartieri e nelle lottizzazioni;
i) Impianti cimiteriali;

j) Reti telefoniche.

OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
L'urbanizzazione secondaria € costituita dall'inséedei servizi, aree, opere e relative attrezzature
tecnologiche, che costituiscono i requisiti urbacdisiecessari alla vita civile, pubblica, colletidella
citta e dei suoi quartieri.
Esse sono, ai sensi dell’articolo 44 della leggd@2971, n. 865:

a)Asili nido e scuole materne;

b)Scuole dell'obbligo nonché strutture e complessiljgruzione superiore dell’obbligo;
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c)Mercati di quartiere;

d)Delegazioni comunali;

e)Chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

f) Impianti sportivi di quartiere;

g)Centri sociali ed attrezzature culturali e sangtanielle attrezzature sanitarie sono comprese le
opere, le costruzioni e gli impianti destinati adlmaltimento, al riciclaggio o alla distruzione
dei rifiuti urbani, speciali, pericolosi, solidiliguidi, alla bonifica di aree inquinate (art. 266,
comma 1, D.Lgs. n. 152 del 2006)

h)Aree verdi di quartiere.

Art. 3.1.1 Esecuzione delle opere di urbanizzame
Le opere di urbanizzazione primaria devono esssguate contestualmente alle realizzazioni degli
interventi sia pubblici che privati entro la fineeidlavori medesimi cosi come le altre opere

eventualmente pattuite nelle convenzioni e nonrdar@ente disciplinate.

Art. 3.1.2 Oneri di urbanizzazione primaria e seondaria

Tutti gli interventi urbanistici preventivi e tutte concessioni sono subordinate alla correspoasabn
Comune di contributi per la realizzazione ed il ggaiamento dell’'urbanizzazione primaria e
secondaria.

In merito agli oneri di urbanizzazione si fa rifeento all’art. 44 della L.R. n. 12/2005 e sue s.ad.al

verbale di deliberazione della Giunta Comunale del06/01/1978

Art. 3.1.3 Scomputo degli oneri di urbanizzazioae

A scomputo totale o parziale del contributo retatagli oneri di urbanizzazione, gli interessatigoyeo
essere autorizzati a realizzare direttamente ysia opere di urbanizzazione primaria o secondaed,
rispetto delle norme che regolano I'esecuzionéagteri pubblici.

Il comune determina le modalita di presentazionepdegetti, di valutazione della loro congruita
tecnico - economica e di prestazione di idoneengaedinanziarie, nonché le sanzioni conseguenti in
caso di inottemperanza.

Le opere, collaudate a cura del comune, sono cedlotstesso.
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In merito allo scomputo degli oneri di urbanizzawmasi fa riferimento all’art. 45 della L.R. n. 1005

esues.m.

Art. 3.1.4 Monetizzazione

In merito alla cessione delle aree per opere danidzazione primaria si fa riferimento alla L.R.
n.12/2005 e sue s.m.

Nel caso di piano di lottizzazione, di piano diupero e di altro piano attuativo € ammessa la
monetizzazione come indicato nelle Norme Tecnichatiazione del Documento di Piano, qualora
I'acquisizione di tali aree non venga ritenuta apmaa dal Comune in relazione alla loro estensione,

conformazione o localizzazione, ovvero in relaziahprogrammi comunali di intervento.
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Titolo 4.  Definizioni degli interventi

Capo l. Disposizioni generali

Art. 4.1.1. Definizione degli interventi edilizi

Gli interventi edilizi sono classificati e discipéiti dalla legislazione statale e regionale inipaldre si
fa riferimento all'art. 27 della L.R. 12/2005 e sim.:

a)interventi di manutenzione ordinaria:

gli interventi edilizi che riguardano le opererigarazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici e quelli necessari ad inteigr 0 mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti, anche con I'impiego di matiediversi, purché i predetti materiali
risultino compatibili con le norme e i regolameramunali vigenti;

b) interventi di manutenzione straordinaria:

le opere e le modifiche riguardanti il consolidatoeg il rinnovamento e la sostituzione di parti
anche strutturali degli edifici, la realizzaziorteirtegrazione dei servizi igienico-sanitari e
tecnologici, nonché le modificazioni dell’assetistdbutivo di singole unita immobiliari. Sono
di manutenzione straordinaria anche gli intervehé comportino la trasformazione di una
singola unita immobiliare in due o piu unita imml@oi, o 'aggregazione di due o piu unita
immobiliari in una unita immobiliare;

c)interventi di restauro e di risanamento conservaiv

gli interventi edilizi rivolti a conservare e rearnare I'organismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalitd mediante un insieme sistematico direphe, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell’'organismo stesso, ne s@Emtano destinazioni d’'uso con essi
compatibili. Tali interventi comprendono il constdmento, il ripristino e il rinnovo degli
elementi costitutivi dell’edificio, I'inserimentoadli elementi accessori e degli impianti richiest
dalle esigenze dell’'uso, I'eliminazione degli elemestranei all'organismo edilizio;

d)interventi di ristrutturazione edilizia:

gli interventi rivolti a trasformare gli organisradilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo edilizigto o in parte diverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la siiszione di alcuni elementi costitutivi
dell’edificio, I'eliminazione, la modifica e I'insemento di nuovi elementi ed impianti.

Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione #dia sono ricompresi anche quelli consistenti
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nella demolizione e ricostruzione parziale o totedérispetto della volumetria preesistente fatte
salve le sole innovazioni necessarie per 'adeguéonala normativa antisismica;

Laricostruzione dell’'edificio € da intendersi sawincolo di sagoma.

e)interventi di huova costruzione:

guelli di trasformazione edilizia e unistica del territorio non rientranti nelle cateigalefinite
alle lettere precedenti e precisamente:

1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terramterrati, ovvero I'ampliamento di quelli
esistenti all’esterno della sagoma esistdatmo restando, per gli interventi pertinenziali,
guanto previsto al numero 6;

2) gli interventi di urbanizzazione primaria e sedaria realizzati da soggetti diversi dal comune;

3) larealizzazione di infrastrutture e di impiaminche per pubblici servizi, che comporti la

trasformazione in via permanente di suolo inedifica

5) linstallazione di manufatti leggeri, anche @dabricati, e di strutture di qualsiasi genere, gual

roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, siaro utilizzati come abitazioni, ambienti di

lavoro, oppure come depositi, magazzini e simdne non siano diretti a soddisfare esigenze

meramente temporanee;

6) gli interventi pertinenziali che gli atti di piicazione territoriale e i regolamenti edilizi,

anche in relazione al pregio ambientale paesaggidelle aree, qualifichino come interventi di

nuova costruzione, ovwwero che comportino la realimne di un volume superiore al 20 per

cento del volume dell’edificio principale;

7) la realizzazione di depositi di merci o di matkyrla realizzazione di impianti per attivita

produttive all’aperto ove comportino I'esecuziomnéagtori cui consegua la trasformazione

permanente del suolo inedificato.

f) interventi di ristrutturazione urbanistica

quelli rivolti a sostituire I'esistentesgeito urbanistico-edilizio con altro diverso, medéun
insieme sistematico di interventi edilanche con la modificazione del disegno dei ldgigli

isolati e della rete stradale.

29



- Norme tecniche di Attuazione — Piano delle RegoRGT del Comune di Palestro -

Capo 2. Modalita di attuazione
In merito alla disciplina dei piani attuativi comalnsi fa riferimento all’art. 12 della L.R. n.12@5

Sono previste le seguenti modalita di attuazione:
- Interventi diretti di attuazione;

- Interventi preventivi di attuazione - piani attwati

Art. 4.2.1 Interventi diretti

Rientrano a far parte di codesta categoria i segumerventi: Permesso di Costruire (disciplindtdla
legislazione nazionale e regionale agli artt. 333@8,40 della L.R. n, 12/2005 e successive
modifiche ed integrazioni), Denuncia di Inizio it (disciplinata agli artt. 41, 42 della L.R. n,
12/2005).

Nei casi di titolo abilitativo oneroso gli oneri galcoleranno sul volume complessivo escluso le sol
autorimesse realizzate ai sensi della L. 122/89 Iperone residenziali e sulla superficie utile e
accessoria complessiva per tutte le altre zone.

Per interventi diretti si intendono quelli realibdadirettamente senza titolo abilitativo ovvenala

base del titolo abilitativo richiesto dalla nornvatistatale o regionale in materia il cui rilasci@aui
formazione non risultano subordinati alla preveamtpprovazione di uno strumento urbanistico

esecutivo.

In tutte le zone del territorio comunale dove naea [@escritto lintervento preventivo, si applica
I'intervento diretto.
Nelle zone dove é prescritto l'intervento prevemtauccessivamente a questo si applica l'intervdinto

retto.

Art. 4.2.2 Interventi preventivi di attuazione —Piani attuativi

| piani attuativi comunali sono costituiti da tugti strumenti attuativi previsti dalla legislazen
statale e regionale.

L'intervento indiretto costituisce la modalita attiva ordinaria nelléree di Trasformazione,

individuate nel Documento di Piano.
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Per interventi indiretti si intendono quelli submrati all’approvazione di strumenti urbanistici
esecutivi, di iniziativa pubblica o privata, conreyisto dalla legislazione nazionale e regionale.
Gli strumenti urbanistici esecutivi comprendonditgli strumenti attuativi del PGT: (Piano

Particolareggiato, Piano di Lottizzazione Convenata, Piano di Recupero)

Piani Particolareggiati di esecuzione (P.PRl)cui all'art. 13 della legge 1150/1942 e sucness

modificazioni ed integrazioni;
Piani di Lottizzazione convenzionatai cui all’art. 28 della legge 1150/1942 e sissiee

modificazioni ed integrazioni;

Piani di Recuperadel patrimonio edilizio esistente, di cui all’a28 e 30 della legge 457/1978 e

successive modificazioni ed integrazioni;

Piano Integrato d’Interventdi cui all’art 16 della legge 179/1992 e successnodificazioni ed

integrazioni

Fatte salve le indicazioni e le prescrizioni contemella L.R. 12/05

Art. 4.2.3 Utilizzazione degli indici e aggiornmento delle planimetrie

L'utilizzazione totale degli indici di fabbricaliéi e di utilizzazione previsti nel PGT su una deierata
area esclude successiva richiesta di altre comgessulla medesima area, tese ad utilizzare
nuovamente l'edificabilita consentita da tali indfsalvo il caso di demolizione e ricostruzione)
indipendentemente da qualsiasi frazionamento cegags di proprieta dell'area stessa.

Al fine di applicare tale principio 'Amministrazie Comunale verifichera per ciascuna richiesta di
concessione se la superficie fondiaria oggettoad®lédesima risulta compresa, in parte o in tutto,
nell'area di pertinenza di costruzioni precedentemautorizzate che vengono conservate. In caso
affermativo gli indici previsti dal PGT dovrannssere rispettati sia per le nuove costruzionietisp
alla superficie fondiaria dell'intervento, sia gérsieme delle nuove costruzioni e di quelle esisit

che vengono conservate, rispetto all'area di peria originaria.

Qualora invece la superficie fondiaria oggetto'oedrvento non risulti compresa in alcuna arepett

tinenza relativa a precedenti autorizzazioni ewiiz'Amministrazione Comunale verifichera
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I'eventuale esistenza di aree contigue che, atladialotazione del PGT appartenessero alla meaesim
ditta intestataria dell'area in oggetto.

Qualora cio si verifichi, il rispetto degli indidiel PGT dovra essere verificato sia con riferimeaita
sola area oggetto dell'intervento sia all'insiereglidedifici e della aree contigue che risultavamom
frazionate alla data suddetta.

Le aree di pertinenza relative alle concessioastilate sono assoggettate a specifico vincolomlkni
trico e volumetrico totale o parziale a mezzo do ai identificazione da riportare nelle mappe
catastali.

Tale identificazione viene verificato in fase istania 0 dalla Commissione Edilizia in sede di pare

preventivo.
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Titolo 5.  Sensibilita paesistica

Capo l. Disposizioni generali

Art. 5.1.1 Salvaguardia dellambiente e risparmo energetico

Troveranno applicazione le vigenti disposizionildgge in materia di ecologia e di valutazione
dell'impatto ambientale.

Il Piano delle Regole promuove la costruzione dibfécati in grado di garantire una maggiore

efficienza energetica ed un minore consumo disesor

Art. 5.1.2 Criteri per la determinazione della dasse di sensibilita paesistica

Il giudizio complessivo circa la sensibilita di paesaggio e determinato tenendo conto di tre difter
modi di valutazione:

- Morfologico — strutturale;

- Vedutistico;

- Simbolico.

La valutazione del grado di incidenza paesistidapdegetto e strettamente correlata alla definigion
della classe di sensibilita paesistica del sito.

Vi dovra infatti essere rispondenza tra gli aspeté hanno maggiormente concorso alla valutazione
della sensibilita del sito (elementi caratterizzanti maggiore vulnerabilita) e le considerazioai

sviluppare nel progetto relativamente al contrdéa diversi parametri e criteri di incidenza.

1) Modo di valutazione: Morfologico — strutturale:

Appartenenza/contiguita a sistemi paesistici:

- di interesse naturalistico:

elementi naturalistico - ambientali significativepquel luogo, ad esempio: alberature, monument
naturali, fontanili, aree verdi che svolgono unlouodale nel sistema del verde.

- di interesse storico agrario:

ad esempio: filari, elementi della rete irriguaetativi manufatti (chiuse, ponticelli), percorsidavali,
nuclei e manufatti rurali..;

- di interesse storico-artistico:

centri e nuclei storici, monumenti, chiese e cappehura storiche..;
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- di relazione (tra elementi storico-culturali, 8l@menti verdi e/o siti di rilevanza naturalislica

ad esempio: percorsi —anche minori- che collegatificiestorici di rilevanza pubblica, parchi urbani
elementi lineari —verdi o d’acqua- che costituistola connessione tra situazioni naturalistico -

ambientali significative, “porte” del centro o neolurbano, stazione ferroviaria.

Appartenenza/vicinanza ad un luogo contraddistirda un elevato livello di coerenza sotto il profilo
tipologico, linguistico e dei valori di immagine:

- quartieri o complessi di edifici;

- edifici prospicienti una piazza compresi i risvol

- edifici su strada aventi altezza in gronda ngpesiore alla larghezza della via.

Appartenenza/ vicinanza ad un luogo contraddistintta uno scarso livello di coerenza sotto |l
profilo tipologico, linguistico e dei valori di imragine meritevole di riqualificazione

2) Vedutistico:

- Interferenza con punti di vista panoramici

il sito interferisce con un belvedere o0 con unaE@m® punto panoramico o prospettico;

-Interferenza/contiguita con percorsi di fruizigpeesistico-ambientale

il sito si colloca lungo un percorso locale di ione paesistico-ambientale (la pista ciclabile, il
sentiero naturalistico ...);

-Interferenza con relazioni percettive significatitra elementi locali di interesse storico, adiste

monumentale
il sito interferisce con le relazioni visuali stcemente consolidate e rispettate tra punti sigutilc di
guel territorio.

-Interferenzal/contiquita con percorsi ad elevatagreenza

adiacenza a tracciati stradali anche di intere®sies, tracciati ferroviari .

3) Simbolico:

-Interferenzal/contiguita con luoghi contraddistahdi uno status di rappresentativita nella cultocalle

- luoghi che pur non essendo oggetto di celebazmhi rivestono un ruolo rilevante nella definizeoe
nella consapevolezza dell’identita locale (luogklebrativi o simbolici).
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- luoghi connessi sia a riti religiosi (percorsopessionali, cappelle votive) sia ad eventi o acciugli
(luoghi della memoria di avvenimenti locali, luogievocativi di leggende e racconti popolari, luogh

di aggregazione e diriferimento per la popolaziorsediata).

Il Valore di giudizio complessivo éda esprimersi in forma numerica secondo la seguente
associazione tenendo conto delle valutazioni effédt in riferimento ai tre modi di valutazione eall

chiavi di lettura e in base alla rilevanza assegaatiiversi fattori analizzati:

1 = Sensibilitd paesistica molto bassa
2 = Sensibilita paesistica bassa

3 = Sensibilita paesistica media

4 = Sensibilita paesistica alta

5 = Sensibilita paesistica molto alta

Art. 5.1.3 Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto
1) Incidenza morfologica e tipologica:

Alterazione dei caratteri morfologici del luogo:

Il progetto comporta modifiche:

- dell’altezza degli allineamenti degli edifici,

- dell’'andamento dei profili,

- dei profili di sezione urbana;

- dei prospetti pieni/vuoti: rapporti e/o allineamtietra aperture (porte, finestre, vetrine) e stipier
piene, tenendo conto anche della presenza di lpggeci, bow-window e balconi;

- dell’articolazione dei volumi
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Adozione di tipologie costruttive non affini a dagbresenti nell'intorno per le medesime destinazio

funzionali:
Il progetto prevede:

- tipologie di coperture (piane, a falde, relativitereali etc.) differenti da quelle prevalenti innag

- introduzione di manufatti in copertura: abbainirdezi, lucernari, aperture a nastro con modifica
di falda e relativi materiali di tipologia differesm da eventuali soluzioni storiche o comunque
presenti in aree limitrofe.

Alterazione della continuita delle relazioni treegbenti architettonici e/o tra elementi naturalistic

2) Incidenza linquistica: stile, materiali, colori:

Conflitto del progetto rispetto ai modi linguistigrevalenti nel contesto, inteso come intorno

immediato

3) Incidenza visiva:

Ingombro visivo

Occultamento o di visuali rilevanti

Prospetto su spazi pubblici

4) Incidenza simbolica:

Interferenza con i valori simbolici attribuiti dalcomunita locale al luogo

Il giudizio complessivo & da esprimersi in formanarica secondo la seguente associazione tenendo
conto delle valutazioni effettuate in riferimeniaéteri di valutazione e ai parametri di valutaze:

1 = Incidenza paesistica molto bassa

2 = Incidenza paesistica bassa

3 = Incidenza paesistica media

4 = Incidenza paesistica alta

5 = Incidenza paesistica molto alta
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Nel caso di lotti confinanti con classi di sensihilpaesistica differente occorre porre attenziaglke
intereventi ammessi nei lotti con sensibilitd psisa piu alta, per tutelarli anche nelleventualkihe

confinino con luoghi a sensibilita paesistica ditmanferiore.

Art. 5.1.4 Suddivisione del territorio comunalen classi di sensibilita paesistica

L'intero territorio comunale € stato suddiviso ingue classi di sensibilita paesistica secondo dieto
morfologici-strutturali, vedutistici e simbolici.

Per una suddivisione piu accurata si € procedutan&halisi mirata del nucleo di antica formaziane
del tessuto urbano consolidato, ponendo attenadiedipologie edilizie diffuse, al livello di qu# e
di coerenza dell’edificato, ai caratteri morfolagstrutturali.

| criteri secondo cui si e proceduto alla suddong hanno perseguito i seguenti obiettivi:

- individuazione con tentativo di tutela per leeadk maggiore sensibilita ed interesse storicdistaro

e paesistico;

- tutela delle aree destinate all’attivita agricola

- tutela degli impianti rurali storici;

Nel dettaglio la suddivisione individua:

- classe di sensibilita paesistica molto bassaree produttive dismesse;

- classe di sensibilita paesistica basstessuto urbano di nuova o recente edificazdirsecarsa

gualita morfologico e tipologica o di possibile nacedificazione, aree industriali esistenti
all'interno del tessuto urbano;

- classe di sensibilita paesistica mediaree destinate all’attivita agricola, aree edtBad antica

costruzione ma di scarso valore tipologico;

- classe di sensibilita paesistica altaree occupate da fabbricati rurali comprendepotiriea una

“fascia di tutela” di circa 50 metri, aree di cohdamento dei caratteri naturalistici;

- classe di sensibilita paesistica molto altanucleo di antica formazione, cimitero e relataraa di

rispetto, aree di interesse paesaggistico nataoahe corsi d’acqua vincolati, aree di elevato
contenuto naturalistico, aree a verde pubblico.
Il tutto € indicato nell’elaborato grafico “PdR 3 @ Carta della sensibilita paesistica”.
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Titolo 6. Tessuto urbano consolidato

Capo l. Disposizioni generali
Art. 6.1.1 Suddivisione del tessuto urbano conbdato in ambiti omogenei
Il Piano delle Regole individua, allinterno desseito urbano consolidato, i seguenti ambiti aventi
caratteristiche omogenee per morfologia, densitézied destinazioni d’uso:
= Zona A: Nucleo di antica formazione;
= Zona B: Ambito del tessuto urbano recente a prevafge destinazione residenziale
-Zona B1: Ambito del tessuto residenziale a edifi@@one compatta
-Zona B2: Ambito del tessuto residenziale a edifi@one rada
= P.L.C. residenziali pre-esistenti in corso
= Zona D: Aree consolidate degli insediamenti produtvi — artigianali
-Zona D1: Area industriale —artigianale esistente
-Zona D2: Area industriale dismessa
-P.1.P. preesistente in corso
-Zona D3: Area agricola di ristrutturazione, compleamento e potenziamento delle
strutture

Capo 2. Aree consolidate generali: norme generali
Art. 6.2.1 Definizione
Sono le aree consolidate occupate da insediameatalentemente od esclusivamente residenziali,

contraddistinte con le sigle “A”, “B1"e “B2" .

Art. 6.2.2 Obiettivi del Piano delle Regole

Le finalita perseguite dal Piano per questi arrdutio:

-la salvaguardia e la valorizzazione delle paréidajualita ambientali;

- mantenimento o I'incremento della quantita cdesgiva di spazi di verde privato;

- il completamento del tessuto edilizio con intertveli nuova edificazione o con riedificazioni ceeti
coi caratteri morfologici, tipologici ed architettizi dell’edificato.
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Art. 6.2.3 Salvaguardia delle volumetrie residenalli esistenti

Per gli interventi di demolizione e ricostruzioten la stessa volumetria e sagoma dell’edificio
preesistente, € ammesso il mantenimento delle \athiere dei rapporti di copertura esistenti prima
della demolizione, anche quando non conformi aglici ed ai parametri dettati per ciascun ambito,
salvo diversa specifica prescrizione o vincolo.

In ogni caso dovra essere asseverata la volunestisgente prima degli interventi di demolizione e

dovranno essere salvaguardati i valori ambiendali gatrimonio arboreo esistenti.

Art. 6.2.4 Ampliamenti e sopralzi
Gli ampliamenti degli edifici esistenti sono cornsgfino al raggiungimento della volumetria ammass
in base al’applicazione dell'indice volumetricdréduito all’area, fatto salvo il rispetto deglitral

indici e parametri di zona.

Art. 6.2.5 Edifici soggetti a norme particolari

Si tratta di quedli edifici individuati con un assgeo nella Tav. PAR 02.a—-02.b —02.c — Azzonamnet
del tessuto urbano; sono quegli edifici che, adtleessere di antica costruzione, presentano valenze
architettoniche e simboliche, pertanto degni diagliardia e valorizzazione.

In particolare:

Palazzo “del Re”

Si tratta di un edificio di valore storico e simigol, localizzato lungo Via Umberto I, ai marginilde
nucleo di antica formazione, divenuto importantelpeeomunita di Palestro perché ospito il Re
Umberto | per una notte; per questo motivo venfissaf successivamente una targa sull’edificio m su
onore e suo ricordo.

Valgono le seguenti prescrizioni:

- divieto di demolizione dell’edificio in particolamella porzione dove e presente la targa;

- recupero dell’edificio al fine di istituire un musal suo interno;

- utilizzo negli interventi di ristrutturazione e tgxero di materiali tradizionali tipici del contesto

locale.
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Villa Cappa:
Si tratta di un edificio di elevato valore storiaochitettonico, localizzato in una porzione di peesn

valore ambientale e privilegiato dal punto di vigéalutistico.

Appartiene al nucleo di antica formazione, quiraligono oltre alle prescrizioni di seguito elencate

guelle previste per tale zona :

- divieto di demolizioni o di ampliamenti, al fine chantenere I'impronta originale dell’edificio;

- salvaguardia e valorizzazione dell’edificio e dei€a di pertinenza con interventi che mirino
all'utilizzo di materiali tipici e conformi sia @lontesto sia alle origini dell’edificio;

- salvaguardia degli affreschi interni.
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Capo 3. Il Nucleo di antica formazione — Zona A

Art. 6.3.1 Definizione

E’ I'ambito dell’antico nucleo storico di Palestrayme individuato nelle tavole e nelle schede anpj
che presenta un valore storico. L’intero nucleaneala analisi allegate, risulta composto da 1aigol
suddivisi a loro volta in sottoisolati. Si provvedaeisciplinare l'intero nucleo e porre particolari

prescrizioni per gli edifici di particolare pregtorico-architettonico.

Art. 6.3.2 Obiettivi del Piano delle Regole

Le finalita perseguite dal piano sono:

- la conservazione delle emergenze di valore starchitettonico;

- la salvaguardia delle caratteristiche morfologiehtipologiche del nucleo storico;
- la riqualificazione delle aree inedificate;

- il recupero ai fini abitativi del patrimonio ettib inutilizzato o sottoutilizzato;

- la possibilita edificatoria nei lotti inedificatiterclusi

Art. 6.3.3 Destinazioni d'uso

Destinazione d’'uso principaleresidenza;

Destinazioni e funzioni ammesse (accessorie e dimipa

- Attivita artigianale a stretto servizio della remita (parrucchiere, orafo, sarto, piccola offigiea
la riparazione dei mezzi meccanici, ecc.) con asuhe delle lavorazioni moleste o0 comunque
incompatibili con la residenza e purché non ricagsprnell’elenco di cui al D.M. 5.9.1994 relativo
alla classificazione delle industrie insalubri, vealeventuale deroga concessa dal Sindaco su
conforme parere delllASL.

- Attivita commerciali al dettaglio;

- Servizi sociali di proprieta pubblica;

- Associzioni politiche, sindacali, culturali, relige e ricreative;

- lIstituzioni pubbliche, statali e rappresentative;

- Uffici pubblici, privati, studi professionali;
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- Attrezzature private per lo spettacolo, il tempero, listruzione, la cultura, la pratica sposjv
I'assistenza sociale, (ristoranti, bar, locali tiedtimento, alberghi, pensioni, teatri e cinema)
- Autorimesse e officine riparazioni;

- Locali accessori alle destinazioni sopra elencate.

Destinazioni non ammesse:

» Le attivita agricole e gli allevamenti di bestignsalvo il mantenimento di eventuali attivita
esistenti;
= Le attivita produttive, salvo il mantenimento deexuali attivita esistenti;
» Le attivita commerciali di maggiore dimensionecdmmercio allingrosso e gli impianti di
distribuzione del carburante, salvo il mantenimetiteventuali attivita esistenti.
Sono ammesse tutte le altre destinazioni, sempeel’iciserimento di nuove destinazioni d’'uso non

risulti incoerente coi caratteri tipologici ed aitektonici del fabbricato da trasformare.

Art. 6.3.4 Modalita di intervento

In seguito all'analisi svolta sull'intero nucleo altica formazione, in tale area sono possibérienti
di:

1) manutenzione ordinaria;

2) manutenzione straordinaria;

3) restauro e risanamento conservativo;

4) ristrutturazione edilizia;

5) ristrutturazione urbanistica con cambio di desiorae d’uso;

6) demolizione senza ricostruzione;

7) nuove costruzioni anche con demolizione dell’eniste

Le opere di ordinaria, straordinaria manutenziolnepmprovata necessita di adeguamento igienico —
tecnologico, restauro e risanamento conservatiswytturazione edilizia che non comporti aumento
della Slp, sostanziale alterazione delle carattehis architettoniche, modifiche della destinazione
d'uso prevalente dell'unita edilizia, si attuane peervento diretto.

| colori delle facciate delle edifici del nuclemisto devono rispettare le caratteristiche esistent
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Per tutti gli interventi ad eccezione della nuowatauzione le distanze minime dai confini, dagli

allineamenti stradali, fra i fabbricati devono tiaue superiori o uguali ai valori preesistenti.
1)Interventi edilizi sulle costruzioni esistenti:
- Manutenzione ordinaria:le prescrizioni per tali interventi sono quelleyaste dall’art. 4.1.1 delle

presenti norme;

- Manutenzione straordinariale prescrizioni per tali interventi sono quelleygsée dall’art. 4.1.1.

delle presenti norme;

- Restauro e risanamento conservative: prescrizioni per tali interventi sono quelleyiste

dall’art. 4.1.1.delle presenti norme;

Gli_interventi direstauro prevedono e ammettono:

- conservare l'edificio nella sua caratterizzazitipelogica, strutturale, formale e ornamentale o
storicamente consolidata con opere finalizzateddlttamento alle nuove esigenze funzionali
ammesse;

-eliminazione delle superfetazioni incongrue;

-reintegrazione degli elementi architettonici o @@ativi mancanti o irrimediabilmente deteriorati o
di quelli incongrui asportati, con altri di disegrmonformazione e materiali uguali e coerenti
rispetto ai caratteri storico-architettonici degifici;

-conservazione delle facciate esterne ed intentgraento dei tetti, delle aperture e dell’apparato
decorativo;

-conservazione delle aperture originarie versalatra

-conservazione dell'impianto strutturale, tipolaga@riginario (strutture verticali ed orizzontalilso
nel caso di volte e solai in legno, collegamenttigali ed orizzontali);

-possibilita di traslazione dei solai senza petéraie il numero dei piani;

-possibilita di utilizzare, come vani abitabili,dre quelli aventi un’altezza pari a 2,40 m purci®é g

esistenti e gia autorizzati all'uso abitativo;
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-possibilita di inserimento di nuove scale inteedempianti tecnici per motivate ragioni di
adeguamento alle norme di sicurezza e di superandetie barriere architettoniche nel rispetto dei
caratteri distributivi ed architettonici senza nfathe dellandamento delle coperture;

-possibilita di spostare e integrare le apertucdust&vamente su facciate interne che non abbiano
definiti caratteri architettonici;

-utilizzo di materiali, finiture uguali alle pressenti e utilizzo per quanto possibile di tecniche

originarie.

Gli_interventi dirisanamento conservativoprevedono e ammettono:

-recupero funzionale dell’edificio per le destir@rid’'uso ammesse, senza alterare la
caratterizzazione storicamente consolidata;

-possibilita di spostamento ed integrazione ditaperin fronti che non abbiano caratteri
architettonici e decorativi di pregio, posti altémno dei cortili;

-rifacimento delle strutture orizzontali se, noma@resenti soffitti a volte, soffitti lignei di pgio o
soffitti decorati ad affresco;

-traslazione dei solai, senza le caratteristicheidal precedente punto, per motivata ragione di
raggiungimento delle altezze con requisiti di dhit, senza alterazione del numero dei piani e
delle altezze deifili di gronda;

-modifica di facciata esterna per gli edifici cogirdopo il 1950, pur riconducendola ai propri

valori storici ed agli edifici circostanti.

Ristrutturazione edilizia:

Le prescrizioni per tali interventi sono quelle\pste dall’art. 4.1.1.delle presenti norme; rigusard
gli edifici del nucleo storico privi di valore stoo ed architettonico, che presentano necessita di
mantenimento dei loro caratteri generali, pur cotes®lo una radicale trasformazione statica ed

igienica;
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Gli interventi comprendono:

a) la sostituzione di alcune parti strutturalizaantali e verticali o qualora durante I'esecuzideie
lavori si ravvivasse la necessita, ai fini igiengistatici, parziali o totali demolizioni; queste
potranno essere consentite dall Amministrazionachp siano rispettati tutti i rapporti di
superficie e di volume esistenti, previa certitioae del Progettista che dimostri I'impossibilita
di soluzioni di carattere conservativo;

b) il mantenimento del numero dei piani abitabdi rtheno dei sopralzi da demolire) compreso

I'eventuale utilizzo del sottotetto ai sensi déllR. ;

c) 'aggregazione o la disaggregazione di piu uinit@obiliari (alloggi) troppo piccoli o troppo
grandi, per essere convenientemente utilizatgducendo dove é richiesto, all'interno
dell'edificio dei collegamenti verticali e/o pzontali;

d) leliminazione di parti aggettanti chiuse, t&totamponamenti e chiusure di elementi archi-

tettonici aperti quando questi elementi contrastingiudizio della Commissione Edilizia, con la

morfologia fondamentale dell'edificio.

E’ possibile:

a) modificare i tavolati all'interno degli alloggi;

b) sulle parti di facciata portate in vista da démmani, aprire finestre, nel rispetto delle norme
sciplinari di fabbricazionepurché non alterino le caratteristiche architettbai e tipologiche
dell’edificio. Se la facciata posta in vista & pati un fronte, o se si dovranno modificare le
aperture sui fronte-strada, tali modifiche e nuaperture dovranno armonizzare con l'intero

fronte;

Tali interventi non devono comportare:

Il cambiamento dell’'andamento delle coperture;

il cambiamento dell'aspetto esterno degli edifori ¢aggiunta di elementi quali, scale esterne,
volumi tecnici eccedenti la copertura, abbaini @saede sui tetti (dove non esistono gia eventuali
magazzini trasformati o trasformabili in abitaziprohiusura di porticati, logge, balconi, ballatoi,

terrazze, aggiunte di volumi a sbalzo ecc.
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Devono essere assicurati:

- il mantenimento delle caratteristiche tipologiclegli edffici;

- l'utilizzo di materiali e finiture in coerenza calrrispetto dei caratteri architettonici degli adif

- l'allineamento dei frontespizi e dei marciapiedi;

- ilmantenimento delle aperture originarie; nuoverape sono autorizzate solo in via eccezionale
guando giustificate da valide esigenze funziongliando si armonizzano con il resto della
facciata;

- ilmantenimento dell’ inclinazione delle falde, tc@eme le coperture tradizionali, fatta eccezione
per adeguamenti di confini e pendenze;

- ilnon superamento della volumetria esistente, arsehcomprendente edifici rustici o accessori,

purché non superfetativi.

Solo nellambito degli edifici soggetti a ristruthzione € ammesso, qualora le condizioni statiche
dell’edificio non lo permettano, demolire e ricaste il fabbricato ricostruendo senza variazioni
volumetriche e delle caratteristiche architettbeie tipologiche. E’ consentita, come esplicitattian
L.R. 7 del 05/02/2010, la modifica della sagomanf@restando il rispetto della normativa in mateliia

distanza dai confini, dalle strade e tra fabbricati

Alla domanda di demolizione e ricostruzione deveees allegata Relazione statica firmata da un
tecnico abilitato che comprovi l'impossibilita dirgeedere all’intervento di ristrutturazione
dell’esistente.

Demolizione con ricostruzione:

Sono classificati come soggetti a demolizione gomstruzione, quegli edifici in pessime condizioni
statico-igieniche, per i quali appare ingiustifaccébbbligo del recupero.

Tali edifici possono subire ogni tipo di trasforneaz, fino alla demolizione e successiva
ricostruzione, previa certificazione del Progedtishhe dimostri I'impossibilita di soluzioni di cérere
conservativo. | nuovi volumi realizzati dovrannaraanque essere coerenti per tipologia, sistemi

costruttivi e materiali con il tessuto urbano det¢ehio nucleo.
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Larealizzazione e progettazione di tali interveiotira tener conto della problematica ambientale cu
turale dell’antico nucleo storico e quindi conseevguelle caratteristiche architettoniche chefieoi
aveva prima della sua demolizione.

Gli interventi dovranno quindi rispettare:

a) tuttii rapporti volumetrici esistenti;

b) la tipologia, il sistema costruttivo, i materiakldcomplesso edilizio esistente, in
particolare dovranno porsi in composizione con dntesto, sia a livello
morfologico che volumetrico.

E' obbligo la demolizione di tutte le superfetatied edifici in precario, di proprieta, non in amia
con lo stile architettonico prevalente.
La ricostruzione e consentita solo in quelle ar@eece possibile la nuova edificazione, con il rispe

ei vincoli esistenti.

- Ristrutturazione urbanistica con conversione dars
Le prescrizioni per tali interventi sono quelleyste dall’art. 4.1.1.delle presenti norme; sopere
per le quali &€ possibile trasformare l'uso di edifier servizi (rustici, stalle, magazzini ruraic.) a
residenza. Tale trasformazione comporta in talasi a sostituzione di gran parte delle struttieglid
edifici.
E’ obbligatorio:
a) il mantenimento del numero dei piani abitabili (semo dei sopralzi da demolire)
compreso I'eventuale utilizzo del sottotetto aissetella L.R. ;
b) I'utilizzo di materiali e finiture in coerenza cdhrispetto dei caratteri architettonici
degli edifici;
c) l'eliminazione di parti aggettanti chiuse, tettoilamponamenti e chiusure di element
architettonici aperti quando questi elementi catina, a giudizio della Commissione
Edilizia, con la morfologia fondamentale dell'eciidi;
d) riportare tutti gli allineamenti in quota delle gde e dei tetti;
e) il non superamento della volumetria esistente, arsg comprendente edifici rustici o

accessori, purché non superfetativi.
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E’ possibile:

a) sulle parti di facciata portate in vista da demohz aprire finestre, nel rispetto delle
norme disciplinari di fabbricazionpurché non alterino le caratteristiche architettbai
e tipologiche dell’edificio.Se la facciata posta\ista € parte di un fronte, o se si
dovranno modificare le aperture sui fronte-stratddi, modifiche e nuove aperture
dovranno armonizzare con lintero fronte;

b) aggregare tali trasformazioni ad altre unita imrtiabiper la realizzazione di alloggi
piu idonei alle esigenze delle proprieta;

c) introdurre all'interno dei corpi di fabbrica eleniedi collegamento verticale e o-

rizzontale.

- Demolizione senza ricostruzione:

Riguarda gli edifici o parte di edifici dei qualirende indispensabile la demolizione senza
ricostruzione, poiché la loro presenza risultaliatabile da un punto di vista estetico, storico-
ambientale e/o igienico-statico.

La demolizione di tali superfetazioni & condizion@erogabile per il rilascio di qualunque concessio
relativa ad unita catastali che le includono.

L"unita minima di intervento e definita come l'iame dei mappali adiacenti e delle unita edilizne n
adiacenti, e appartenenti alla medesima ditta tent@sa, all'interno dello stesso sottoisolato dileo
identificato dalle planimetrie in rilievo.

Le aree a cielo aperto che sirendono cosi disgomdoranno utilizzate a cortile, o giardino a sado
della destinazione dell’area a cielo aperto linidro

- Ampliamenti o sopralzi:

Il limite massimo individuato per gli interventi amessi nella zona del nucleo di antica formazione e
individuato dai seguenti indici e parametri edilizi
If = 2,40 mc/mq

Hmax =4 m (1 piano fuori terra);

7 m (2 piani fuori terra);
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10 m (3 piani fuori terra)
Qc 50%
Ip =20%

Per tutti quegli edifici che, alla data di approeaz del presente piano, superino l'indice If = 2,4

mc/mq non sono permessi ulteriori interventi di &armpento o sopralzi.

Distanze tra edffici

a) Nel caso di sopralzi e/o ampliamerdi edifici esistenti anche se le fronti presentgareti

finestrate, € concesso il sopralzo e/o ampliamedetbtedificio, qualora ve ne sia la possibilita, in
allineamenti con la parte di edificio sottostante aliacente preesistente;

b) In caso di ampliamenti, se esistono edifici corepaieche, le nuove costruzioni possono aderirsi,
formando una soluzione di continuita;

Fatto salvo il riferimento al Capo 2. Distanze,|el@kesenti Norme Tecniche di Attuazione.

Distanze dai confini
a) La distanza minima dai confini deve essere di n® & @atto che si verifichi la distanza minima
di m 10,00 con il piu vicino edificio, ad ecceziodei casi contemplati ai punti a) — b) del
precedente paragrafo (Distanze tra edifici);
b) Nel caso di edificazione di locali accessori con 18,00 m (locali accessori, autorimesse, etc.) &
possibile costruire a confine anche se la dist&nazadifici risulta inferiore a m 10.
Fatto salvo il riferimento al Capo 2. Distanze,|elpresenti Norme Tecniche di Attuazione.

2) Interventi di sistemazione sulle aree inedifieat

Interventi sugli spazi privati rimasti inedificaitel contesto delle costruzioni dell’'insediam erttwiso

con le seguenti modalita:

E’ possibile effettuare interventi di nuova costomze, con i seguenti indici e parametri edilizi:

If = 1,05 mc/mq per nuove costruzioni
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Hmax =4 m (1 piano fuori terra);
7 m (2 piani fuori terra);
10 m (3 piani fuori terra)
Qc =50%
Ip =20%

Distanze tra edifici
a) Tra edifici antistanti che non abbiano pareti finagte la distanza minima é data dalla meta
dell’altezza dell’edificio piu alto, tale distanza comunque divisa tra le due proprieta;
b) Se esistono edifici con pareti cieche, le nuovetraa®ni possono aderirsi, formando una
soluzione di continuita;

c) Nel caso di edificazione di locali accesstaidistanza tra gli edifici della stessa propriets

essere inferiore a m 10 e comunque non inferiore & nel caso di prospicenza su pareti
finestrate. Se la proiezione del locale accessiila parte di edificio prospettante non interessa
aperture di qualsiasi tipo, questo potra esserteustusin aderenza o a distanza inferioria m 5.

Fatto salvo il riferimento al Capo 2. Distanze,|el@kesenti Norme Tecniche di Attuazione.

Distanze dai confini
¢) La distanza minima dai confini deve essere di n® & @atto che si verifichi la distanza minima
di m 10,00 con il piu vicino edificio, ad ecceziodei casi contemplati ai punti a) — b) del
precedente paragrafo (Distanze tra edifici);
d) Nel caso di edificazione di locali accessori con 13,00 m (locali accessori, autorimesse, etc.) e
possibile costruire a confine anche se la dist&nazadifici risulta inferiore a m 10.
Fatto salvo il riferimento al Capo 2. Distanzellelpresenti Norme Tecniche di Attuazione.

Parcheggi pertinenziali =L mq ogni 100 mc di nuova costruzione, secondab 18 della
legge 23.03.89, n.122 e successive modificaed integrazioni;

Box, locali accessori, autorimesse etc.se vengono realizzati a sé stanti, non devonoraup&/10
dell'area libera di proprieta, non devono supefatezza utile dim 3,00 e non sono calcolati eian

volumetria né nella superficie coperta .
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Valgono comunque tutte le prescrizioni comuni & glt edifici del nucleo storico

Prescrizioni per gli accessori:

1)Ristrutturazione degli accessori con trasformazitaso:

Interventi diretti al’ladeguamento funzionale eeéigco di fabbricati originariamente rurali
inutilizzati che, per configurazione planivolumetj possono essere trasformati secondo le
destinazioni ammesse.

Gli interventi ammessi richiamano integralmentelljgensentiti dalla Ristrutturazione come

descritto precedentemente.

2)Accessori da confermare:

Interventi diretti con opere di manutenzione adga@dee i manufatti di pertinenza alle unita
immobiliari per uso esclusivamente finalizzato éepaiare il ricovero delle autovetture, dei
cicli e motocicli ai sensi e non in eccesso alkesprizioni di legge (L. 122/1989 e successive

modificazioni).

3)Accessori da demoalire:

Interventi diretti alla eliminazione di edificaziomcongrue con i fabbricati originari e loro
trasformazioni. Le aree risultanti dalla demolizoranno sistemate a verde privato.
Tuttavia, nei casiin cui sia dimostrabile attraoedocumentazione di progetto, estesa
allisolato, la modalita del recupero di suddetit@ssori in termini di razionalizzazione e
ripristino delle caratteristiche unitarie dal pudiwista morfologico ed architettonico
dell'isolato stesso, € consentita la ricollocazidele superfici degli stessi accessori solo ed
esclusivamente per il ricovero delle autovettuigj-motocicli, di pertinenza alle unita
immobiliari, ai sensi e non in eccesso alle presmni di legge (L. 122/1989 e successive

modificazioni).

Art. 6.3.5 Prescrizioni comuni a tutti gli edificidel nucleo di antica formazione
Coperture
Le coperture devono essere eseguite con coppedizm.
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| materiali delle coperture esistenti, diversi daellj prescritti al primo comma, saranno totalmente
eliminati e sostituiti con materiali conformi in @asione di interventi per opere di straordinaria
manutenzione.

Occorre inoltre il mantenimento dell’'andamento t@dti, dell'inclinazione delle falde e delle copee
tradizionali.

Comignoli
| comignoli devono essere in laterizio di formadizgonale e/o in muratura di mattoni eventualmente

intonacata.

Volumi tecnici

| volumi tecnici sporgenti dalla copertura devoneera dimensioni, forma e materiali tali da non
contrastare con le caratteristiche degli ambieda eniformarsi alla copertura.

Gronde

Tutti i fabbricati devono essere prowvisti di grand

| materiali di gronda di fabbricati esistenti dewoassere di tipo tradizionale quali pietra natyrale
mattoni di laterizio intonacati, legno.

Laforma delle gronde deve ripetere le sagomeheic

Le gronde difformi verranno sostituite e ricostuilh base ai criteri del presente articolo in omrees

di interventi per opere di manutenzione straordmefo nella richiesta di intervento.

| canali di gronda devono essere esterni con saghtiEo tradizionale.

Sono da evitare canali di gronda e pluviali di seeiquadrata e costituiti da P.V.C.

Infissi
Nei fabbricati esistenti, negli interventi di sistazione, ristrutturazione, ricostruzione, gli isfis
devono essere di legno con persiane a ventolaroesod.

| portoni carrai devono essere di legno o in ferro.
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Contorni - Davanzali - Soglie - Zoccolature

| contorni, i davanzali, le soglie e le zoccolatdeyono essere di pietra naturale (granito, serlzzola

e simili) e/o in cemento e graniglia.

| contorni delle vetrine delle botteghe devono estaghi almeno 20 cm.

Le zoccolature devono avere un'altezza massimaldbm

Per motivi igienici non devono piu essere consengbccolature non traspiranti su muri e non

totalmente isolati dall'umidita.

Rivestimenti pareti esterne

| rivestimenti delle pareti esterne di edifici e@sigi, da sistemare, ristrutturare, ricostruireyat®
essere costituiti da intonaco civile tinteggiato.

| rivestimenti difformi dovranno essere rimossoat#uiti con quelli previsti nel presente artic@ome
per le coperture.

| colori dei rivestimenti sono valutati dalla Conssione Edilizia.

Fasce marcapiano

Le fasce marcapiano devono essere mantenute caragcgome pure i fregi.

Balconi e ringhiere
| balconi e le ringhiere devono essere di tipoiziadale.

| balconi e i parapetti difformi devono essere rgsice sostituiti come per le coperture.

Cambiamenti di destinazione

Nel caso di cessazione dell'attivita i negozi bdéeghe possono essere destinati ad abitazione.
L'apertura di nuovi negozi e invece subordinat iallicazioni e prescrizioni del piano commerciale.
In assenza del piano commerciale i nuovi negozrgnob essere realizzati in zone dove la

destinazione d’'uso accessoria lo consente.
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Passaggi pedonali
| passaggi pedonali sono destinati al pubblicositare vanno considerati a tutti gli effetti comead

pertura di strada. La loro larghezza minima e @.m
E' consentito il passaggio di autoveicoli esclusieate per i privati che abitano negli edifici sérdal

passaggio. Sotto i fabbricati € aperto un anditcata

Fabbricati per servizi accessori

| fabbricati per servizi accessori alle abitazipossono essere destinati a ripostigli, autorimelsse,
vanderie e simili.

Non possono essere destinati a locali di abitaziomgpecie cucine, e a locali per attivita praoigete
commerciali.

In casi speciali potranno essere destinati a magaprevia richiesta al’ Amministrazione Comunale.

Art. 6.3.6 Classe di sensibilita paesistica
L'intero nucleo storico e stato classificato nellasse di sensibilita paesistica molto alta.
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Capo 4. Il tessuto urbano recente a prevalente thestione residenziale — Zona B
Art. 6.4.1 Ambito del tessuto residenziale a ezfiflione compatta — Zona Bl

Art. 6.4.1.1 Definizione

Si tratta della zona costituita dagli isolati p@stidosso del nucleo di antica formazione di Rades
lungo le vie del primo sviluppo del paese e, inggafe delle zone edificate in tempi diversi nelle
porzioni centrali del nucleo abitato composto in@aa edifici ad impianto a cortina, con tipologia

plurifamiliare e unifamiliare, per cui € chiaramemiconoscibile un’antica edificazione.

Art. 6.4.1.2 Obiettivi del Piano delle Regole

Il Piano delle Regole prevede e persegue gli obielit

- salvaguardia delle caratteristiche ambientali eldigiche del comune;

- conservazione dei volumi esistenti, con gli incrathlegati alle necessita di adeguamento igienico
e funzionali degli edifici e della prevalente deatione d'uso residenziale;

- possibilita di completamento residenziale nelleditzere.

Art. 6.4.1.3 Destinazioni d'uso
Destinazione d’'uso principale@esidenza.

Destinazioni e funzioni ammesse (accessorie e dimipa

- Attivita artigianale a stretto servizio della remita (parrucchiere, orafo, sarto, piccola offigiea
la riparazione dei mezzi meccanici, ecc.) con esghe delle lavorazioni moleste o comunque
incompatibili con la residenza e purché non ricogsprnell’elenco di cui al D.M. 5.9.1994 relativo
alla classificazione delle industrie insalubri, vealeventuale deroga concessa dal Sindaco su
conforme parere dellASL.

- Attivita commerciali al dettaglio;

- Attivita per laristorazione non superiore a 200an&lp per unita edilizia;

- Uffici pubblici, privati, studi professionali, atita di ricerca e di laboratorio, agenzie turiséch
immobiliari, assicurative, sportelli bancari, labtori sanitari;

- Attrezzature private per lo spettacolo, il tempero, listruzione, la cultura, la pratica sposjv
I'assistenza sociale, le attivita associative peulto, sindacali, politiche, ricreative;

- Verde naturale e attrezzato, parcheggi pubblici;
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Residenza pubblica.
Attrezzature pertinenziali (piscine, campi tennis.pquando non eccedono il 30% della superficie

libera di proprieta.

Destinazioni d’'uso nhon ammesse:

Attivita agricola;

Stalle, canili ed allevamenti di altri animali alfdori di quelli utilizzati per il consumo alimesre
domestico;

Attivita industriali con inerenti depositi e magasdz

Grandi strutture di vendita, centri commercialioenenercio all'ingrosso;

Laboratori e strutture ricettive.

Art. 6.4.1.4 Modalita d’intervento

Le previsioni di zona si attuano mediante intereatitetto (Permesso di Costruire, Denuncia di iizi

Attivita), nel rispetto dei seguenti parametri il

1) Aree libere:

If = Indice di fabbricabilita fondiaria: 2,00 mc/mq

Qc = Rapporto di copertura: 40 %

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria: 0,65 mg/mq di Sf

Lotto minimo di intervento: 400 mq (solo per le meccostruzioni)

Hmax =10,00 m

Numero di piani abitabili: 3

Ip=20%

2) Aree parzialmente edificate:

Sono ammessi interventi di ampliamento, sopralkai,,€ino ad un ampliamento del 20% del volume

esistente, in ogni caso non potra essere supdfattassimo di 3,00 mc/mg.
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In tutti i lotti con If inferiore a 1,80 mc/mq valgo i parametri riferiti alle aree libere.
H max =(nel caso di demolizione e ricostruzione) quelldeldficio preesistente e comunque non
superiore a 10 m;
Anel caso di ampliamenti e ristrutturazioni) nopatiore a quella dell'edificio esistente
Anel caso di sopralzi) 10 m.
Numero di piani abitabili: 3

Prescrizioni per I'intera zona B1:

1) Distanze tra edifici
c) Tra edifici antistanti anche se uno solo preseatatpfinestrate: 10 m;

d) Nel caso di nuove costruzioiria edifici antistanti che non abbiano pareti $imate la distanza

minima & data dalla meta dell’altezza dell’edifipii alto, tale distanza va comunque divisa tra le
due proprieta;

e) Nel caso di costruzioni conseguenti a ristruttuoazi ampliamenti o di nuovi singoli edifici

ammessi a saturazione della zona, se esistonciedifi pareti cieche, le nuove costruzioni possono
aderirsi, formando una soluzione di continuita;

f) Nel caso di sopralzi e/o ampliamerdi edifici esistenti anche se le fronti presentgrareti

finestrate, e concesso il sopralzo e/o ampliamedetbedificio, qualora ve ne sia la possibilita, in
allineamenti con la parte di edificio sottostan/teadiacente preesistente;

g) Nel caso di edificazione di locali accesslaridistanza tra gli edifici della stessa proprjgia essere

inferiore a m 10 e comunque non inferiore a m 5casb di prospicenza su pareti finestrate. Se la
proiezione del locale accessorio sulla parte dfi@di prospettante non interessa aperture di
gualsiasi tipo, questo potra essere costruito @reatza o a distanza inferioria m 5.

Fatto salvo il riferimento al Capo 2. Distanze,|elekesenti Norme Tecniche di Attuazione.

2) Distanze dai confini
e) La distanza minima dai confini deve essere di n® & @atto che si verifichi la distanza minima
di m 10,00 con il piu vicino edificio, ad ecceziode casi contemplati ai punti b) — ¢) — d) del
precedente paragrafo (Distanze tra edifici);
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f) Nel caso di edificazione di locali accessori con 18,00 m (locali accessori, autorimesse, etc.) &
possibile costruire a confine anche se la dist&nazedifici risulta inferiore a m 10.

Fatto salvo il riferimento al Capo 2. Distanze,|elekesenti Norme Tecniche di Attuazione.

3) Allineamenti stradali
Nelle zone edificate a filo strada, con lotti ilasi liberi, I'edificazione dovra avvenire in ud®i

seguenti modi:

- afilo strada in base all'allineamento esistetaispetto di quanto previsto nella norma
precedente relativa "la distanza minima traedlfici" e del rapporto 1 a 1 tra l'altezza
delledificio e la larghezza della strada promspite;

- in arretramento dal filo strada, ma in allineatoeron gli edifici esistenti.

4) Parcheggi pertinenziali =1 mqg ogni 10 mc di nuova costruzione o di ricagtroe, secondo l'art

18 della legge 23.03.89, n.122 e successive maditiai ed integrazioni.

5) Box, locali accessori, autorimesse etc.se vengono realizzati a sé stanti, non devonoraupé/10
dell'area libera di proprieta, non devono supefatezza utile di m 3,00 e non sono calcolati eéan
volumetria né nella superficie coperta .

Art. 6.4.1.5 Classe di sensibilita paesistica

Le aree residenziali ad edificazione compatta soiagsificate di norma nellalasse di_sensibilita

paesistica media, ad eccezione di talune aree, che per le lorateasdiche rientrano in altre classi,

come indicato nelldavola “Carta di sensibilita paesistica”,facente parte del Piano delle Regole.
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Art. 6.4.2 Ambito del tessuto residenziale a exdiflione rada — Zona B2
Art. 6.4.2.1 Definizione
Si tratta di aree edificate in tempi diversi e awhici vari, prevalente edilizia monoresidenzialean

impianto plurifamiliare, allinterno di un tessuimbano di tipo misto; comprendono parti del terido

comunale parzialmente edificate o libero nelleliggigrevede, oltre alla ristrutturazione e

all’'ampliamento degli edifici esistenti, il compdehento dei lotti liberi.

Art. 6.4.2.2 Obiettivi del Piano delle Regole
Il Piano delle Regole persegue i seguenti obiettivi

Conservazione dei volumi esistenti con gli incretnlergati alle necessita di adeguamento igienico e
funzionale degli edifici;
Possibilita edificatorie nei lotti liberi esistenti

Forme di intervento: Permesso di Costruire, Deraudcinizio Attivita.

Art. 6.4.2.3 Destinazioni d'uso
Destinazione d’'uso principaleesidenza.

Destinazioni e funzioni ammesse (accessorie e dimipa

Attivita artigianale a stretto servizio della remita (parrucchiere, orafo, sarto, piccola offigiea

la riparazione dei mezzi meccanici, ecc.) con esghe delle lavorazioni moleste o comunque
incompatibili con la residenza e purché non ricagsprnell’elenco di cui al D.M. 5.9.1994 relativo
alla classificazione delle industrie insalubri, vealeventuale deroga concessa dal Sindaco su
conforme parere dellASL.

Attivita commerciali al dettaglio;

Attivita per la ristorazione non superiore a 200an&lp per unita edilizia;

Uffici pubblici, privati, studi professionali, atita di ricerca e di laboratorio, agenzie turiséich
immobiliari, assicurative, sportelli bancari, labtori sanitari;

Attrezzature private per lo spettacolo, il tempxero, listruzione, la cultura, la pratica spodiv
I'assistenza sociale, le attivitd associative peulio, sindacali, politiche, ricreative;

Verde naturale e attrezzato, parcheggi pubblici;

Residenza pubblica.

59



- Norme tecniche di Attuazione — Piano delle RegoRGT del Comune di Palestro -

- Attrezzature pertinenziali (piscine, campi tenrds.quando non eccedono il 30% della superficie
libera di proprieta

Destinazioni d'uso non ammesse:

- Attivita agricola;

- Stalle, canili ed allevamenti di altri animali alfdori di quelli utilizzati per il consumo alimeare
domestico;

- Attivita industriali con inerenti depositi e magagdz

- Grandi strutture di vendita, centri commercialioenenercio all'ingrosso;

- Laboratori e strutture ricettive.

Art. 6.4.2.4 Modalita d’intervento
Le previsioni di zona si attuano mediante rilagtiditolo abilitativo semplice, nel rispetto deigeeenti
parametri edilizi:

1) Aree libere:

If = Indice di fabbricabilita fondiaria: 1,20 mc/mq

Qc = Rapporto di copertura: 25 %

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria: 0,40 mg/mq di Sf

Lotto minimo di intervento: 600 mq (solo per le meaostruzioni)
Hmax = 10,00 m

Numero di piani abitabili: 3

Ip = 25%

2) Aree parzialmente edificate (anche nei casi dniblizione e ricostruzione):

If = Indice di fabbricabilita fondiaria: 1,50 mc/mq
Qc = Rapporto di copertura: 30 %

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria: 0,50 mg/mq di Sf
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H max =(nel caso di demolizione e ricostruzione) quelliiedificio preesistente e comunque non

superiore a 10 m;
Anel caso di ampliamenti e ristrutturazioni) nopeore a quella dell’edificio esistente

Anel caso di sopralzi) 10 m.

Numero di piani abitabili: 3

Prescrizioni per I'intera zona B2:

1) Distanze tra edifici

h) Tra edifici antistanti anche se uno solo preseatatpfinestrate: 10 m;

i)

)

K)

Nel caso di nuove costruziotria edifici antistanti che non abbiano pareti $inate la distanza

minima é data dalla meta dell’altezza dell’edifipii alto, tale distanza va comunque divisa tra le
due proprieta;

Nel caso di costruzioni conseguenti a ristruttuozj ampliamenti o di nuovi singoli edifici

ammessi a saturazione della zona, se esistonaciegtifi pareti cieche, le nuove costruzioni possono
aderirsi, formando una soluzione di continuita;

Nel caso di sopralzi e/o ampliamerdi edifici esistenti anche se le fronti presentgrareti

finestrate, € concesso il sopralzo e/o ampliamedetbedificio, qualora ve ne sia la possibilita, in
allineamenti con la parte di edificio sottostante aliacente preesistente;

Nel caso di edificazione di locali accesslaridistanza tra gli edifici della stessa proprigté essere

inferiore a m 10 e comunque non inferiore a m 5casb di prospicenza su pareti finestrate. Se la
proiezione del locale accessorio sulla parte dfi@di prospettante non interessa aperture di

gualsiasi tipo, questo potra essere costruito @reatza o a distanza inferioria m 5.

Fatto salvo il riferimento al Capo 2. Distanze,|el@resenti Norme Tecniche di Attuazione.

2) Distanze dai confini

g) La distanza minima dai confini deve essere di n® & @atto che si verifichi la distanza minima
di m 10,00 con il piu vicino edificio, ad ecceziode casi contemplati ai punti b) — c) — d) del

precedente paragrafo (Distanze tra edifici);
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h) Nel caso di edificazione di locali accessori con 8,00 m (locali accessori, autorimesse, etc.) &
possibile costruire a confine anche se la disténazedifici risulta inferiore a m 10.

Fatto salvo il riferimento al Capo 2. Distanze,|elekesenti Norme Tecniche di Attuazione.

3) Allineamenti stradali

L’arretramento minimo dell'edificio dal filo stradadi:
ml 5,00 per le strade di larghezza inferiorela 00
ml 7,50 per le strade di larghezza compreaa/,00 e 15,00 m
ml 10,00 per le strade di larghezza superioré 4500

4) Parcheggi pertinenziali =1 mq ogni 10 mc di nuova costruzione o di ricagtsae, secondo l'art

18 della legge 23.03.89, n.122 e successive maditiai ed integrazioni.

5) Box, locali accessori, autorimesse etc.se vengono realizzati a sé stanti, non devonoraupé/10
dell'area libera di proprieta, non devono supefatezza utile di m 3,00 e non sono calcolati eéan

volumetria né nella superficie coperta .

Art. 6.4.2.5 Classe di sensibilita paesistica
Le aree residenziali ad edificazione compatta sdassificate nellclasse di sensibilitd _paesistica

bassa,ad eccezione di talune aree, che per le loro eaistithe rientrano in altre classi, come indicato

nellaTavola “Carta di sensibilita paesistica”,facente parte del Piano delle Regole.

Art. 6.4.3 P.L.C. residenziali pre-esistenti inrso

Art. 6.4.3.1 Definizione e modalita d’intervento

Sono le aree soggette a P.L.C. gia adottati o &agirper i quali pertanto valgono le norme con cui
sono stati redatti e vengono mantenuti gli ingre-esistenti con i quali sono stati adottati orappti.
Norme diriferimento: Art. 40 — ZONA C2 — Residesi# di espansione — Variante al P.R.G. del 2004
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Art. 6.4.3.2 Classe di sensibilita paesistica
Laclasse di sensibilitd paesisticper quest’area risultaassain quanto intercluse o a diretto contatto

con il tessuto urbano consolidato, come indicattad@vola “Carta di sensibilitd paesistica”,

facente parte del Piano delle Regole.

Capo 5. Aree consolidate degli insediamenti produtti — artigianali — Zona D

Art. 6.5.1 Area industriale — artigianale esistent - Zona D1

Art. 6.5.1.1 Definizione

Sono le aree occupate da attivita produttive indalsb a queste assimilabili coerentemente inserit
nell’agglomerato urbano. Per queste aree il perneashella destinazione produttiva appare desiderabil

in relazione alla loro collocazione, estension@aeckssibilita.

Art. 6.5.1.2 Obiettivi del Piano delle Regole

Le finalita perseguite dal Piano per queste arae:so

- il riequilibrio del’ambiente attraverso il migifamento dell’affaccio sullo spazio pubblico ed il
recupero di spazi inedificati da sistemare a verdeparcheggio alberato;

- il reinserimento paesaggistico dei complessi stdali;

- i completamento delle aree libere.

Art. 6.5.1.3 Destinazioni d'uso

Destinazione d’uso principalattivita produttive industriali e artigianali.

Destinazioni e funzioni ammesse (accessorie e dimipa

- Stoccaggio e magazzino, depositi, silos, rimedt®zaature di natura ricreativa e sociale al g@vi
degli addetti dell'industria;

- Uffici tecnici ed amministrativi, attivita di espagne e di vendita al dettaglio non superiore @ 20
mq di Slp, connessi all’attivita industriale;

- Abitazioni per il titolare e il personale addetttaasorveglianza e alla manutenzione degli impianti
in misura di 200 mq per ogni unita produttiva;

- Attivita di ricerca di laboratorio;
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- Magazzini per deposito di materiali infiammabilcemunque dotati delle misure di sicurezza, posti
al di fuori del centro edificato (legge 865/71);
- Servizi aziendali ed interaziendali, distributoircerburante;

- Parcheggi e verde.

Destinazioni d'uso non ammesse:

- laresidenza;

- l'attivita agricola;

- media struttura di vendita di rilevanza locale;

- grande struttura di vendita;

- centri commerciali;

- attivita di commercio all'ingrosso;

- attrezzature private;

- attrezzature pubbliche e di interesse pubbligererale;

- Impianti con attivita lavorative moleste, dannosiquinanti, che non diano sufficienti garanzie, a
giudizio dellAmministrazione Comunale, di ottemger ai requisiti minimi di accettabilita per
guanto riguarda l'aspetto igienico-sanitario, leusdzza, linquinamento idrico, atmosferico ed
acustico previsti nelle normative vigenti in madegiall'estetica complessiva del territorio;

- Impianti di deposito, stoccaggio, lavorazione tluti e assimilabili compreso le biomasse e la loro
termovalorizzazione;

- Impianti di produzione di energia nucleare;

- Impianti per il trattamento di materiali radioattiv
E’ comunque vietato l'insediamento di attivita leative le quali esercitino lavorazioni con cicli
insalubri di prima e seconda classe di cui al D3Visettembre 1994 e successive modificazioni e

integrazioni.

Sono ammesse le destinazioni funzionali nella segumisura:

Attivita secondarie: 70% minimo
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Altre destinazioni compatibili (Attrezzature stagttente attinenti al funzionamento degli impianti
produttivi): 30% massimo

Art. 6.5.1.4 Sistemazione degli spazi inedificati
Nelle nuove realizzazioni e negli interventi dimgturazione degli insediamenti esistenti dovranno
essere previste adeguate schermature a verdepadiléei lotti prospicienti le aree pubblicheotti

residenziali, la campagna.

Art. 6.5.1.5 Modalita d’intervento
Le previsioni di zona si attuano mediante intereaitetto (Permesso di Costruire, Denuncia di tnizi

Attivita) nel rispetto dei seguenti indici e paramedilizi:

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria: 0,80 mg/mq di Sf;
L'Uf va calcolato senza tener conto delle supenfier impianti tecnici quali impianti di depurazigne
cabine elettriche, serbatoi, ciminiere, etc.

Qc = Rapporto di copertura: 60 %
Ip = 15%
Hmax = 10 m(ad esclusione dei volumi tecnici e degli impiantiarattere straordinario)

Distanza minima tra edifici: 10 m

Fatto salvo quanto indicato al Capo 2. Distanzbe geesenti Norme Tecniche di Attuazione.

Distanza minima dai confini:
f) 5,00 m;
g) oppure in aderenza per il tratto di fabbricato prgente di tipo produttivo a confine

previa convenzione con i confinanti di lotti protiwit

Allineamenti stradali:
L'arretramento minimo dell'edificio dal filo stradali:

ml 5,00 per le strade di larghezza inferiorela m00
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ml 7,50 per le stradedi " compresa tra £0®%,00 m
ml 10,00 per le strade di larghezza sopea ml 15,00

Parcheggi pertinenziali: 3 mqg per ogni 10 mq di Slp

Superfici edilizie accessorie:

Dovranno essere comprese nella superficie lordpadimento e si riferiscono a: mense, cucine
aziendali, servizi e spogliatoi per il personalicudirettivo amministrativi, alloggio del propetario
e/o del custode.

Non & consentita la sola costruzione della superéiccessoria sopradetta.

Impianti anti-inquinamento:

Ogni aziendaricadente in tale zona dovra prowedaron inquinare:

1- la fognatura comunale

2- l'atmosfera

A tal fine gli opifici industriali od artigianaliprima di immettere le acque nella fognatura comgjnal
dovranno sottoporle, se inquinate, ad appropriaitamenti di depurazione onde conseguire le
caratteristiche previste dalla Legislazione Redmmeé Statale (D.L. 152/99

Tali impianti dovranno essere approvati dalla amshiazione comunale.

Art. 6.5.1.6 Classe di sensibilita paesistica
Laclasse di sensibilitd paesisticper quest’area risulta indicato nellavola “Carta di sensibilita

paesistica’,facente parte del Piano delle Regole.
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Art. 6.5.2 Area industriale dismessa Zona D2
Art. 6.5.2.1 Obiettivi del Piano delle Regole

Si tratta di aree industriali dimesse di cui atl'adella L.R. 1 del 2007, da diversi anni in una

situazione di elevato degrado, che pertanto il @telle Regole intende recuperare.

Gli obiettivi sono i seguenti:

bonifica dell'area;
inserimento di aree verdi di mitigazione;
salvaguardia ambientale;

riutilizzo delle aree.

Art. 6.5.2.2 Destinazioni d'uso

Destinazione d’uso principalattivita produttive industriali e artigianali.

Destinazioni e funzioni ammesse (accessorie e dimipa

Stoccaggio e magazzino, depositi, silos, rimessezaature di natura ricreativa e sociale al svi
degli addetti dell'industria;

Uffici tecnici ed amministrativi, attivita di espane e di vendita al dettaglio non superiore 8 20
mq di Slp, connessi all’attivita industriale;

Abitazioni per il titolare e il personale addetttaasorveglianza e alla manutenzione degli impianti
in misura di 200 mq per ogni unita produttiva;

Attivita di ricerca di laboratorio;

Magazzini per deposito di materiali infiammabilcemunque dotati delle misure di sicurezza, posti
al di fuori del centro edificato (legge 865/71);

Servizi aziendali ed interaziendali, distributoircdrburante;

Parcheggi e verde.

Destinazioni d’'uso nhon ammesse:

- laresidenza;

- l'attivita agricola;
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- media struttura di vendita di rilevanza locale;

- grande struttura di vendita;

- centri commerciali;

- attivita di commercio all'ingrosso;

- attrezzature private;

- attrezzature pubbliche e di interesse pubbligemerale;

- Impianti con attivita lavorative moleste, dannosmquinanti, che non diano sufficienti garanzie, a
giudizio dellAmministrazione Comunale, di ottemger ai requisiti minimi di accettabilita per
guanto riguarda l'aspetto igienico-sanitario, leutzza, linquinamento idrico, atmosferico ed
acustico previsti nelle normative vigenti in maaegiall'estetica complessiva del territorio;

- Impianti di deposito, stoccaggio, lavorazione tluti e assimilabili compreso le biomasse e la loro
termovalorizzazione;

- Impianti di produzione di energia nucleare;

- Impianti per il trattamento di materiali radioattiv

E’ comunque vietato l'insediamento di attivita leative le quali esercitino lavorazioni con cicli
insalubri di prima e seconda classe di cui al D3Visettembre 1994 e successive modificazioni e

integrazioni.

Sono ammesse le destinazioni funzionali nella seigumisura:
Attivita secondarie: 70% minimo
Altre destinazioni compatibili (Attrezzature stagttente attinenti al funzionamento degli impianti

produttivi): 30% massimo

Art. 6.5.2.3 Modalitd d'intervento

Area industriale dismessa ex - Italenka

L'area € soggetta a Piano di Recupero.

Sidovra comunque intervenire nel rispetto dei sagiparametri edilizi ed urbanistici:

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria: 0,80 mg/mq di Sf;
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L’Uf va calcolato senza tener conto delle supenbier impianti tecnici quali impianti di depurazigne
cabine elettriche, serbatoi, ciminiere, etc.

Qc = Rapporto di copertura: 60 %
Ip= 15%
Hmax = pari all’esistente;

Distanza minima tra edifici: 10 m
Fatto salvo quanto indicato al Capo 2. Distanzhe geeesenti Norme Tecniche di Attuazione.

Distanza minima dai confini:
h) 5,00 m;
i) oppure in aderenza per il tratto di fabbricato prgente di tipo produttivo a confine

previa convenzione con i confinanti di lotti protiit

Allineamenti stradali:
L'arretramento minimo dell'edificio dal filo straéali:
m 5,00 per le strade di larghezza inferiore am®0

m 7,50 per le strade di " compresa tra é,06,00 m

m 10,00 per le strade di larghezzasope a m 15,00

Parcheggi pertinenziali: 3 mqg per ogni 10 mq di Slp

Superfici edilizie accessorie:

Dovranno essere comprese nella superficie lordpadimento e si riferiscono a: mense, cucine
aziendali, servizi e spogliatoi per il personaliicudirettivo amministrativi, alloggio del propetario
e/o del custode.

Non €& consentita la sola costruzione della superéiccessoria sopradetta.

Impianti anti-inquinamento:
Ogni aziendaricadente in tale zona dovra provwedaron inquinare:
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1- la fognatura comunale

2- 'atmosfera

A tal fine gli opifici industriali od artigianaliprima di immettere le acque nella fognatura comajnal
dovranno sottoporle, se inquinate, ad appropriaitamenti di depurazione onde conseguire le
caratteristiche previste dalla Legislazione Red®omé Statale (D.L. 152/99

Tali impianti dovranno essere approvati dalla amstiazione comunale.
Dotazione di aree verdi:

E’ prescritto nellambito del Piano di Recuperm$erimento di una quota di verde a mitigazione pari

al 5% della Slp esistente.

Area industriale dismessa Ente Risi

Le previsioni di zona si attuano mediante intervatitetto (Permesso di Costruire, Denuncia di tnizi
Attivita) nel rispetto dei seguenti indici e paramedilizi:

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria: 0,80 mg/mq di Sf;

L'Uf va calcolato senza tener conto delle supenfier impianti tecnici quali impianti di depurazigne
cabine elettriche, serbatoi, ciminiere, etc.

Qc = Rapporto di copertura: 60 %

Ip = 15%
Hmax = pari all'esistente;

Distanza minima tra edifici: 10 m

Fatto salvo quanto indicato al Capo 2. Distanzbe geesenti Norme Tecniche di Attuazione.

Distanza minima dai confini:
) 500m;
k) oppure in aderenza per il tratto di fabbricato pigente di tipo produttivo a confine

previa convenzione con i confinanti di lotti protiwit
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Allineamenti stradali:
L'arretramento minimo dell'edificio dal filo straéali:
m 5,00 per le strade di larghezza inferiore am®0
m 7,50 per le strade di " compresa tra é,06,00 m
m 10,00 per le strade di larghezzasope a m 15,00

Parcheggi pertinenziali: 3 mqg per ogni 10 mq di Slp

Superfici edilizie accessorie:

Dovranno essere comprese nella superficie lordp@adimento e si riferiscono a: mense, cucine
aziendali, servizi e spogliatoi per il personaliicudirettivo amministrativi, alloggio del propetario
e/o del custode.

Non €& consentita la sola costruzione della superéiccessoria sopradetta.

Impianti anti-inquinamento:

Ogni azienda ricadente in tale zona dovra proveedaron inquinare:

1- la fognatura comunale

2- l'atmosfera

A tal fine gli opifici industriali od artigianaliprima di immettere le acque nella fognatura comgjnal
dovranno sottoporle, se inquinate, ad appropriaitamenti di depurazione onde conseguire le
caratteristiche previste dalla Legislazione Redmmé Statale (D.L. 152/99

Tali impianti dovranno essere approvati dalla amstiazione comunale.

Art. 6.5.2.4 Classe di sensibilita paesistica
Laclasse di sensibilita paesisticper quest’area risult@olto bassain quanto trattasi di un’area

dimessa in evidente stato di degrado.
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Art. 6.5.3 Area agricola di ristrutturazionepmpletamento e potenziamento delle

strutture - Zona D3

Art. 6.5.3.1 Definizione

La zona omogenea D3, comprende sia parti del dagitomunale interessate da edifici esistent
adibiti ad usi agricoli che si intendono mantenreelo stato di fatto con operazioni di ristruttucae e
completamento.

Art. 6.5.3.2 Obiettivi del Piano delle Regole

Gli interventi dovranno essere mirati soprattutta eonservazione dell'impianto tipologico e delle
caratteristiche architettoniche degli edifici. ltne| nel caso di nuovi volumi, gli stessi, oltrees$ere
collocati in modo tale da salvaguardare I'impiantminario del tessuto esistente, dovranno essere
coerenti per tipologia, sistemi costruttivi e matkmall’edilizia agricola presente sul territorio

comunale.
Art. 6.5.3.3 Destinazioni d'uso

Destinazione d’uso principale

1- fabbricati per la prima trasformazione, manigidae e conservazione, vendita e consumazione
diretta al pubblico (ristoranti, trattorie caraiséiche), effettuata dalle aziende insediate perodotti
agricoli, (agriturismo),

2- allevamenti zootecnici, stalle, ad esclusionkecdso specificato al punto d), ed attrezzaturel@er

attivita agricola, abitazione per agricoltori essalti agricoli.

Destinazioni e funzioni ammesse (accessorie e dimipa

- Abitazione per gli agricoltori proprietari, peralariati agricoltori e per gli addetti alla lavoraze,
produzione e vendita dei prodotti agricoli;

- Uffici amministrativi.
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Destinazioni d'uso non ammesse:

edifici industriali ed artigianali;
nelle aree interne al perimetro del centro abitabdtre : allevamenti zootecnici e stalle di quatsi
tipo, attivita commerciali diverse dallimpiantoiginario con valenza agricola, ad eccezione degli

esercizi di vicinato con superficie di vendita mbee a 150 mq.

Sono ammesse le destinazioni funzionali nella segumisura:

Destinazione principale: 60% minimo

Altre destinazioni compatibili (funzioni accessoeieompatibili): 40% massimo

Non é consentita la sola costruzione della superéiccessoria sopraddetta.

Le strutture o attivita non consentite, esisterithp della data di adozione del P.G.T. potranno

continuare I'attivita utilizzando in caso di ned&ssli ampliamento i parametri urbanistico edilizi

previsti per la zona D3. Nel caso di dismission@attvita produttiva, varranno tutte le presconi di

cui al presente articolo.

Art. 6.5.3.4 Modalitd d'intervento

Le previsioni di zona si attuano mediante intergeatitetto (Permesso di Costruire, Denuncia di mizi

Attivita) per interventi di demolizione, ricostrezie, ristrutturazione, ampliamenti o nuove costroii

nelle aree ancora inedificate delle ditte esisteririspetto dei seguenti indici e parametriiedil

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria: 0,40 mg/mq di Sf;

0 se superiore con incremento del 10 % delle sigpedistenti

Qc = Rapporto di copertura: 25 %

Hmax =8 m(ad esclusione delle strutture particolari petivat)

Distanza minima tra edifici: 10 m

Fatto salvo quanto indicato al Capo 2. Distanzhe geesenti Norme Tecniche di Attuazione.

Distanza minima dai confini: 5,00 m;

Fatto salvo quanto indicato al Capo 2. Distanzhe geesenti Norme Tecniche di Attuazione.
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Allineamenti stradali:
L'arretramento minimo dell'edificio dal filo straéali 20 m

Negli interventi di ristrutturazione, ampliamentawva costruzione € d'obbligo il mantenimentoedell
caratteristiche architettoniche ed ambientali dedlaa agricola circostante e la salvaguardia degli

elementi architettonici di pregio.

Gli interventi di ristrutturazione non dovranno templare la totale demolizione e ricostruzione.
Tipi edilizi:

atti alla lavorazione — trasformazione - vendiédativi alla destinazione della zona ed in confdéma

tutte le leggi igieniche vigenti in materia.

Impianti anti-inquinamento:

Ogni aziendaricadente in tale zona dovra provwederon inquinare:
1- la fognatura comunale

2- I'atmosfera

3- il sottosuolo
Tutti gli scarichi quindi devono avere le caratgohe previste dalla Legislazione Regionale e/o
statale (D.L. 152/99).

Art. 6.5.3.5 Classe di sensibilita paesistica

La classe di sensibilita paesisticper quest’area risulta indicata nefavola “Carta di sensibilita

paesistica’, facente parte del Piano delle Regole.

Art. 6.5.4 Area P.I.P. preesistente in corso
E’ l'area soggetta a P.l.P. convenzionata in dai®/2005, per la quale vale tutto quanto stabikito

sede di convenzione stessa.
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Capo 6. Tessuto urbano della Frazione di Pizzaroste Zona P

Art. 6.6.1 Definizione

Si tratta del centro edificato della Frazione dia&rosto, di impronta prettamente agricola e storic

Art. 6.6.2 Obiettivi del Piano delle Regole

Gli interventi dovranno essere mirati soprattutta eonservazione dell'impianto tipologico e delle
caratteristiche architettoniche degli edifici. ltne| nel caso di nuovi volumi, gli stessi, oltrees$ere
collocati in modo tale da salvaguardare I'impiantainario del tessuto esistente, dovranno essere
coerenti per tipologia, sistemi costruttivi e matkmll’edilizia agricola presente sul territorio

comunale.
Art. 6.6.3 Modalita d’intervento

Nelle aree comprese nel perimetro del Centro Edifi@ consentito:

- il recupero del patrimonio edilizio esistente;

- un incremento volumetrico non superiore al 20%’'ekaitente, calcolato sulla totalita dei volumi
presenti all'interno della medesima proprieta;

Nelle aree ad ovest dell'argine, ricadenti nellscfa B, € consentita I'edificazione ai sensi dellg.

93/80.

L'intero centro edificato della Frazione di Pizzstmricade nelle aree di consolidamento dei caratte

naturalistici, pertanto valgono inoltre le normfernite a tali aree, indicate al Titolo 8. Capo 1.

Lotti liberi:

- If = indice di fabbricabilitd fondiaria: 0,8 mc/mq;
- Qc=35%

- Hmax=12m

Se un nuovo lotto libero oggetto di intervento iediforio, prima della data di adozione della présen
variante costituiva parte di un’area parzialmerdéieta appartenente ad un’unica proprieta, sulla
restante superficie (escluso il nuovo lotto libedoyra essere verificata un’edificabilita massima d
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1,2 mc/mq; I'eventuale eccedenza volumetrica dassere computata nell’edificabilita del nuovo

lotto libero.

Art. 6.6.4 Classe di sensibilita paesistica

La classe di sensibilita paesisticper quest’area risulta essdrassa come indicato nelldavola

“Carta di sensibilita paesistica”, facente parte del Piano delle Regole.
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Titolo 7. Le aree destinate all'attivita agricola —Zona E

Capo 1. Aree destinate all'agricoltura — Zona E

Art. 7.1.1 Definizione

Sono le aree destinate allo svolgimento dell’atiivaigricola e dell’allevamento del bestiame, arnche
funzione del mantenimento di condizioni di equilibnaturale e paesaggistico.

Art. 7.1.2 Destinazioni d’'uso

La destinazione principale di queste aree é l'tdtiagricola eventualmente accompagnata da attivita
trasformazione dei prodotti agricoli e da attiagrituristiche, secondo le disposizioni della
legislazione nazionale e regionale in materia. g8t comma 1 — L.R. 12/2005) e dalla definizione d
attivita agricola presente all’art. 2.3.5. — Cléisazione delle destinazioni d'uso, delle presdime
Tecniche di Attuazione.

Destinazioni d'uso ammesse:

Nelle aree destinate all’agricoltura dal Piano @ &Egole sono ammesse esclusivamente le opere
realizzate in funzione della conduzione del fondtestinate alle residenze dell'imprenditore agoieol
dei dipendenti dell'azienda, nonché alle attrezeag¢unfrastrutture produttive necessarie per lo
svolgimento delle attivita di cui all'articolo 218! codice civile quali stalle, silos, serre, mzaiai,
locali per la lavorazione e la conservazione e wtardei prodotti agricoli, allevamenti zootecnici,
secondo i criteri e le modalita previsti dall’actic 60.

Destinazioni d'uso non ammesse:

Gli edifici industriali ed artigianali e tutte ldtre destinazioni d’uso.

Art. 7.1.3 Salvaguardia dellambiente rurale e depaesaggio

In considerazione della finalita sopra enunciatdutte le aree agricole valgono le seguenti
disposizioni particolari di tutela ambientale:
- gli spianamenti ed i livellamenti del terreno ogenal contesto delle ordinarie pratiche
colturali dovranno rispettare 'andamento genedalée pendenze naturali;
- dovra essere salvaguardato il sistema irriguo ddergtificato nello studio del reticolo
idrografico;
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- dovranno essere mantenuti i filari e le boschi tungprsi d’acqua, il ciglio dei campi, la
viabilita rurale;

- lerecinzioni potranno essere realizzate in mardeesente coi caratteri del paesaggio agricolo;

- le costruzioni ammesse, dovranno essere realizpatenateriali rispettosi dei caratteri

ambientali della zona agricola che li circonda,

Art. 7.1.4 Modalita d’intervento

In queste aree gli interventi edilizi sono discipli dagli artt. 59, 60 e 89 della L.R. 12/05 atsuano
con titolo abilitativo semplice (Permesso di CoiséruDenuncia di Inizio Attivita) per interventi di
demolizione, ricostruzione, ristrutturazione, araplenti o0 nuove costruzioni nelle aree ancora

inedificate delle ditte esistenti, con le seguspécificazioni:

- al fine di salvaguardare la continuita e la cottgz@a del territorio agricolo inedificato, le
edificazioni destinate alla residenza dei coltiviatearanno prioritariamente ricavate attraverso |l
recupero degli edifici esistenti; ove dimostraimpossibilita di ricavare sufficienti spazi residéei
all'interno degli edifici esistenti, le nuove ed#izioni saranno realizzate preferibilmente in proga

dei complessi rurali esistenti.

La costruzione di nuovi edifici residenziali & anss@ qualora le esigenze abitative non possanoeesser

soddisfatte attraverso interventi sul patrimonidiad esistente.

Per le abitazioni dellimprenditore agricolo, nieniti di destinazione di cui al paragrafo precedgmt
relativi indici non possono superare i seguentitiim

H= 800m
If =

a)0,06 metri cubi per metro quadrato su terreni &ucalorto-floro-vivaistica specializzata

b)0,01 metri cubi per metro quadrato, per un massinoinquecento metri cubi per azienda, su
terreni a bosco, a coltivazione industriale deh@&ga pascolo o a prato-pascolo permanente;

) 0,03 metri cubi per metro quadrato sugli altrieeiragricoli.
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Per le abitazioni dellimprenditore agricolo e dgendenti nel computo dei volumi realizzabili non
sono conteggiate le attrezzature e le infrastrefwoduttive quali stalle, silos, serre, magazzouali

per la lavorazione e la conservazione e venditgbeiotti agricoli.
Tali attrezzature ed infrastrutture non posson@iap:
- il rapporto di copertura:

(Qc) del 10% dell'intera superficie aziendale (al fadigtale computo € ammessa l'utilizzazione di tutti
gli appezzamenti, anche non contigui, componeatidhda, compresi quelli esistenti su terreni di

comuni contermini).

(Qc) del 20% dell'intera superficie aziendale nel cdsaziende orto-floro-vivaistiche (al fine di tale
computo € ammessa l'utilizzazione di tutti gli aggaenenti, anche non contigui, componenti l'azienda,

compresi quelli esistenti su terreni di comuni epmtini).

(Qc) del 40% dell'intera superficie aziendale nel cdsaserre (al fine di tale computo € ammessa
l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti, anchenncontigui, componenti I'azienda, compresi quelli

esistenti su terreni di comuni contermini).

| limiti relativi al Qc sopra citati non si applicano nel caso di opechieste per I'adeguamento a

normative sopravvenute che non comportino aumeslta dapacita produttiva.

Per le aziende esistenti alla data di prima apmiona del PGT, i parametri relativi dfI'e alQc sopra
citati sono incrementati del 20 %.

Su tutte le aree computate ai fini edificatori 8tugo un vincolo di non edificazione debitamente
trascritto presso i registri immobiliari, modifidéb in relazione alla variazione della normativa

urbanistica.

| volumi delle abitazioni non potranno essere @zalii indipendentemente dalle strutture agricolo-
produttive.
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Per gli altri interventi, riferiti alle attrezzatied infrastrutture produttive, nei limiti di destzione di
cui al paragrafo precedente:
H= 8 m per i fabbricati

H= 18 m per serbatoi, silos e simili

Per tutti gli interventi:
Distanza tra edifici: 20 m
Distanza dai confini: 10 m

Allineamenti stradali: arretramento dal filo strada 20 m

Art. 7.1.5 Disposizioni particolari per gli allevanenti di bestiame

Per larealizzazione di nuovi insediamenti destialditllevamento ed alla prima trasformazione dei
prodotti dell’agricoltura la documentazione pettemimento del titolo abilitativo dovra essere
integrata con documentazione comprovante il risggi limiti di legge relativi al trattamento dei
reflui ed alle altre misure di tutela del’'ambiente

In particolare I'apertura di nuovi allevamenti otrlasformazione degli allevamenti esistenti ini fayxi

di allevamento deve essere preventivamente ausaizzdovra avvenire nel rispetto delle distanze
minime dall’abitato o da altre zone edificabili nagricole, conformemente ai regolamenti in materia.
L'insediamento di nuovi fabbricati ed impianti plevamenti dovra essere sempre subordinato alla
realizzazione di appositi impianti di depurazioslld acque od alla adozione di particolari tecniche
anche di tipo agronomico, atte a garantire pecdgia di scarico i limiti di accettabilita previdille
norme vigenti o comunque prescritti dall’'ufficiadanitario.

Le attrezzature attinenti agli allevamenti devoaseee collocate alle seguenti distanze minime:
- ALLEVAMENTI DI SUINI:
Distanze dai confini: 10 m
Distanza dalle abitazioni: 100 m, con esclusioriBatbéazione del custode per la quale €
richiesta una distanza minima di 20 m
- ALLEVAMENTI DI BOVINI, POLLI E ZOOTECNICA MINORE:
- Distanze dai confini: 10 m
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- Distanza dalle abitazioni: 60 m, con esclusionéahifazione del custode per la quale

richiesta una distanza minima di 20 m

Art. 7.1.6 Reflui zootecnici

Per lo stoccaggio e lo smaltimento dei reflui zonte si richiama il rispetto delle vigenti dispa®ini
delle leggi e dei regolamenti nazionali e regioedlin particolare i contenuti della DGR VII/342d!d
16/02/2001

Impianti anti-inquinamento:

Ogni aziendaricadente in tale zona dovra provwederon inquinare:

1- la fognatura comunale

2- l'atmosfera

3- il sottosuolo

Tutti gli scarichi quindi devono avere le caratgohe previste dalla Legislazione Regionale e/o
statale (D.L. 152/99).

Art. 7.1.7 Edifici rurali
- Edifici residenziali esistenti:
Sono consentiti interventi di manutenzione strawada, di restauro e risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilizia e di nfa interna, nonché di realizzazione delle
pertinenze, degli accessori e dei volumi tecnilg,abitazioni esistenti alla data di adozione del
PGT, sono altresi ammessi interventi di ampliam pet ristrutturazioni igienico-sanitarie fino

al 20% della volumetria esistente.

- Edifici non residenziali esistenti:
Per gli edifici non residenziali, sono ammessi soterventi di restauro, risanamento
conservativo, manutenzione ordinaria e straordnaistrutturazione ed ampliamento nella
misura del 20% della Slp.
Tale possibilita di ampliamento € ammessa ancheglpedifici non residenziali esistenti ed
attualmente non al servizio dell'attivita agricaladividuati perd come edifici residenziali
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esistenti, oltre alla conferma della destinazionatto, sono ammesse destinazioni d’'uso
appartenenti alla categoria della residenza eatglturismo, cosi come disciplinato dalle leggi
vigenti in materia.
Sulle cascine agricole individuate nella tavolag#zonamento, gli interventi dovranno essere
mirati soprattutto al recupero della morfologiaagli elementi architettonici significativi, e in
relazione a eventuali interventi di ristrutturazoed ampliamenti per adeguamenti igienico-
tecnologici, le opere dovranno essere coerenfigpgpologia, sistemi costruttivi e materiali con
il complesso edilizio esistente.

Qualsiasi intervento edilizio in zona agricola ddessere realizzato con tipologie, forme e material

compatibili con 'ambiente circostante.

Art. 7.1.8 Prescrizioni speciali
a) Patrimonio arboreo: sulle trasformazioni del suolo e sulla gestionepdtimonio arboreo
valgono le norme della vigente legislazione in mate
b) Coperture stagionali: non e subordinata né a concessione né ad autadagacomunale la

copertura stagionale destinata a proteggere lareolt

Art. 7.1.9 Classe disensibilita paesistica

Le aree agricole sono identificate conol@sse di sensibilita_paesistica media.

Gli edifici rurali, compresa una fascia di 50 meircostante, sono identificate comlasse di

sensibilitd paesistica alta.

Qualora le aree interferissero con altri caratietbientali, le condizioni risulterebbero diverse e
pertanto, prevale sempre quanto indicato nella leé@arta di sensibilita paesistica”, facente parte

del Piano delle Regole.
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Titolo 8. Le aree di valore paesaggistico — ambieaie ed ecologiche

Capo 1. Aree di valore paesaggistico — ambientaleeeologiche
Art. 8.1.1 Caratteri generali

In questo capitolo vengono trattate le aree diregimaesaggistico — ambientale ed ecologiche, ptiese
all'interno del territorio comunale di Palestro.

In queste aree e consentita la prosecuzione délt@aaagricole, zootecniche e di pioppiculturaatio

e gli interventi finalizzati al mantenimento ed @tupero dei manufatti edilizi esistenti.

In queste zone si possono individuare aree, attajl@veo del fiume Sesia, di particolare pregio
naturalistico da aprire alla fruizione pubblicajliztata e gestita da parte dell’Amministrazione
Comunale, da Enti Pubblici, da Associazioni o giupperanti per la realizzazione di percorsi di
natura, sentieri ed attrezzature per escursipmaisseggio, posti di sosta, di svago e di ricre&zinallo
spirito della funzione protezionistica, educativiéceeativa del patrimonio naturale.

Dovranno comunque essere rispettati tutti i vindefiniti dal Piani Sovracomunali.

Viene prevista qui di seguito una normativa speaifielativa alle singole aree.

Art. 8.1.2 Aree di consolidamento dei caratteri nadralistici— Zona N1

La zona e destinata alla:
1) salvaguardia degli ultimi ambienti naturali rimasti
2) ricostruzione di ambienti naturali, da attuarsi nprgentemente mediante interventi di

riforestazione, in armonia con l'attivita agricédmestale esistente.

L'utilizzazione di tali zone da parte delluomo peopi ricreativi, economico-produttivi, € limitaga

guelle attivita che non contrastino con le finatitdalvaguardia e ricostruzione dell'ambiente raéu

Gli interventi di ricostruzione dell'ambiente natler dovranno essere effettuati con essenze arleoree

saranno subordinati al rilascio del Permesso dirGios.

Per quanto riguarda la disciplina delle aree disotidamento dei caratteri naturalistici sono prevle
seguenti disposizioni:
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E' vietato:

- la costruzione di nuovi edifici;

- la costituzione di depositi di materiali dimessi;

- la costruzione di parcheggi liberi ed organizzati

- la costruzione direcinzioni;

- lallestimento di campeggi anche precari;

- qualunque prelievo o spostamento di terra , salobi@tro materiale inerte e qualunque
trasformazione del suolo, dei corsi d'acqua chegiamo indispensabili per la conservazione o
la ricostruzione di ambienti naturali;

- l'eliminazione di cespugli e alberi sulle rive dimali e fossi, compatibilmente con le esigenze
di manutenzione con mezzi meccanici;

- lintroduzione di nuovi insediamenti produttivi aabomi anche di carattere zootecnico di tipo
industriale (allevamenti di bovini, suini, ecc.);

- | apertura di nuove cave o torbiere, la riattivca® di quelle preesistenti, 0 comunque di
estrazioni di materiali inerti, non previsti negiventuali PIANI PROVINCIALI DELLE
CAVE;

- la presenza di discariche o luoghi di deposito rpateriali dimessi, di detriti, di materiali di
risulta, di ghiaia o sabbia, di rottami o residuatiustriali, cimiteri o depositi di automezzi o
macchinari vari;

- lapresenza di discariche pubbliche o privatefditriurbani;

- qualunque intervento che modifichi la morfologid ereno ed il regime delle acque;

- I introduzione di specie animale o vegetale edegar comunque di interventi atti ad alterare
I’equilibrio biologico delle specie animali e vegkt

- ogni attivita, anche di carattere temporaneo, cmeporti alterazioni alla qualita dell’ambiente.

E consentita;

- larealizzazione di recinzioni mediante siepi,
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- la manutenzione ordinaria, straordinaria e I'annpdéiato degli edifici in muratura esistenti,
pari al 20% del volume esistente, con l'esclusiaiequalsiasi trasformazione della
destinazione d'uso degli edifici stessi,

- larealizzazione di sentieri per l'accesso cicldgpale.

Valgono inoltre le seguenti disposizioni:

= modeste escavazioni possono essere autorizzagamone a specifiche esigenze di
bonifica agricola, (con esclusione glitelle aree gia adibite a colture specializzate),
nel rispetto degli elementi di parte@ interesse ambientale quali orli, scarpate
morfologiche ecc.;

= contenimento della nuova edificazione, anche db tiagricolo, alle sole esigenze di
completamento dei nuclei esistenti,ed alle integrazunzionali delle attivita esistenti;

= devono essere salvaguardati e recuperati ( conipetitte con lo stato di
conservazione ) tutti gli elementimtieresse storico-testimoniale quali: vecchi mulini,
presidi agricoli, canali di derivazigmeuri di difesa ed altri manufatti legati allo

sfruttamento e governo del corpo idrico.

Art. 8.1.3 Aree di elevato contenuto naturalistico- Zona N2

Per quanto riguarda la disciplina delle aree dsotidamento dei caratteri naturalistici sono previe
seguenti disposizioni, che promuovono la loro tutel
= conservazione dei valori che caratterizzano |'&éagli equilibri ecologici esistenti, favorendo
I'evoluzione dei dinamismi naturali in corso;
= consolidamento delle attivita agro-silvo-pastoraile forme compatibili con la tutela dei
caratteri ambientali, quali elementi di presididisalvaguardia del territorio;
= valorizzazione dell’ambiente attraverso forme distmo sostenibile;
Per queste aree valgono questo tipo di prescrizioni
" non Sono ammesse nuove attivita di cava e di dcsgar
= e possibile derogare alle limitazioni di cui al puprecedente per modeste e puntuali

escavazioni di materiali rocciosi compatti att@adsfare le esigenze edilizie locali connesse
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alle politiche paesistiche individuate dal PTCPnE&tessaria la valutazione d’'impatto
ambientale;

» |a circolazione con mezzi motorizzati, ad eccezidnguelli addetti alle normali attivita
agricole e silvo-pastorali, € consentita esclusig@i® sulla viabilita ordinaria, 0 comunque
lungo i percorsi da individuarsi appositamente ddegdegli enti competenti compatibilmente
con le esigenze di salvaguardia deivalori ambieptesenti;

= jltaglio dei boschi & soggetto alle norme dellR.L15/2002;

In queste aree il comune puo:

» individuare zone o interventi in funzione ricreaivuristica e sportiva nel pieno rispetto degli
obiettivi di tutela dei caratteri dell’area intesata,;

» realizzare nuove strutture aziendali connessettalita agricola, anche relative alle esigenze
abitative dell'imprenditore agricolo;

= disincentivare I'edificazione sparsa a scopo iraidia vantaggio e consolidamento dei nuclei
0 centri esistenti;

= |e espansioni previste devono essere oggetto flicaesocioeconomica che ne dimostri la
congruita e la compatibilita con le esigenze dedimunita locale e gli obiettivi del PTCP;

= prevedere lo sviluppo delle tipologie e delle tdogee tipiche dei luoghi, con particolare
attenzione al recupero delle situazioni compromesse

= escludere l'uso di elementi o sistemi costruttivcalcestruzzo prefabbricato che non

comportino il totale rivestimento esterno mediantervento tradizionale.

Art. 8.1.4 Zone di ripopolamento e cattura (L.R. 261993) — Zona N3

Sono aree destinate alla riproduzione della faeheasca allo stato naturale, al suo irradiamereten
zone circostanti ed alla cattura della medesim&ipamissione nel territorio, fino alla ricostituane

ed alla stabilizzazione della densita faunisti¢anatle del territorio.
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Art. 8.1.5 Fasce fluviali PAI ai sensi della L. 1831989 (approvate con DCPM 8 agosto 2001)

Per quanto riguarda la disciplina delle all'intedelle fasce fluviali PAl sono previste le disp o
presenti nella Carta della Fattibilita facente@aella documentazione geologica, elaborato cali
delle Regole, e nella Relazione Tecnica della Damuawione Geologica “Studio del Territorio

Comunale per I'Assetto geologico idrogeologicossrsco”.

87



- Norme tecniche di Attuazione — Piano delle RegoRGT del Comune di Palestro -

Titolo 9. Le aree ambientali con particolari prescrzioni

Capo 1. Disposizioni generali
Art. 9.1.1 Definizione

Sono quelle aree che per morfologia, localizzaziencaratteristiche presentano elementi degni di

salvaguardia e valorizzazione dal punto di vistaiantale.

Art. 9.1.2 Obiettivi del Piano delle Regole
Le finalita perseguite dal Piano per queste arae:so
- il mantenimento e la qualificazione dei carattei paesaggio e la conservazione del suolo

inedificato.

Art. 9.1.3 Aree a verde privato vincolato e di inteesse naturale — Zona AP1

Sono aree dove risulta la presenza di orti o giagtivati, a ridosso di corsi d’acqua o in areesieili

dal punto di vista ambientale, dove non sono amtiteenuove costruzioni eccetto:

- servizi o integrazioni dell’'unita abitativa ed igrd caso non superiori a 15 mqg una tantum per unita
immobiliare edificata;

- recinzioni e pavimentazione dei soli accessi afjfi@.

Art. 9.1.4 Area ambientale “Parco Nuovi Nati’ — Zoma AP2

Si tratta di un’area ambientale in cui vengono juamate essenze arboree nuove in occasione di ogni
nuova nascita all'interno del comune.

Per questarea valgono le seguenti prescrizioni:

- divieto di abbattimento delle essenze arboree lagistive piantumate;

- divieto di edificazione ad eccezione di piccolegtire precarie in legno a servizio dell’area sess

- divieto di svolgimento di attivita agricole;

- salvaguardia e manutenzione dell’area verde.
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Art. 9.1.5 Area ambientale adiacente alla ZPS “Lamalel Badiotto e Garzaia della Brarola” -

Zona AP3

La Lama del Badiotto si sviluppa quasi interamamgéeterritorio vercellese e solo il tratto termieal
della Lanca ricade amministrativamente nel tenotdiel Comune di Palestro.

Sebbene caratterizzata da una superficie ridep@tto alla parte ricadente nella ZPS, é da corssisie
un’area di notevole valore naturalistico, dove widenziano differenti situazioni ecologiche che
necessitano di essere salvaguardate.

La flora e la fauna sono caratterizzate dalla preseli specie ecologiche legate ad ambienti umidi.
Le specie vegetali piu significative che sono stateenute nella Lama del Badiotto, sonbdttonia
palustrisquasi del tutto scomparsa negli iltimi anni &karpus Radicans Schkuhr.

La Scirpus Radicans Schkukpecie rara, prima diffusa sulle sponde di buorréepdella Lanca, in
guesti ultimi anni e stata rinvenuta solo piu ssienda destra della parte terminale della stessa,
territorio comunale di Palestro.

La lanca presenta sulle sue sponde piccoli agglatinkeoschivi, prevalentemente costituiti da robine
pseudo-acacie, farnie e olmi.

La Lanca del Badiotto costituisce un elemento sideale naturalita, un ambito per la conservaziine
specie dell'ambiente fluviale padano, altresi pesttetta vicinanza con la Garzaia della Braroda, c
I'importante colonia di aironi nidificanti Nittica; Garzette agrette, Aironi Cenerini che qui vvémo

bacino per I'alimentazione e luogo per la riprodnza.

Pertanto sono previste le seguenti disposiziord pctbmossa la tutela:

= conservazione dei valori che caratterizzano |'&éeagli equilibri ecologici esistenti, favorendo
I’evoluzione dei dinamismi naturali in corso;

= consolidamento delle attivita agro-silvo-pastoraile forme compatibili con la tutela dei
caratteri ambientali, quali elementi di presididisalvaguardia del territorio;

* sSono ammessi unicamente interventi che non comptonaeil raggiungimento degli obiettivi
di tutela, le caratteristiche naturalistico — amiad, le tendenze evolutive naturali della garzaia
e allariqualificazione dell'area golenale. Talidrnventi riguardano I'ampliamento della
capacita di laminazione del tratto del Sesia, I'anto della fascia boscata, il ripristino delle

lanche e la valorizzazione delle zone umide.
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Per queste aree valgono questo tipo di prescrizioni
*= noNn SoNo ammesse nuove attivita di cava e di descar
» |a circolazione con mezzi motorizzati, ad eccezidnguelli addetti alle normali attivita
agricole e silvo-pastorali, € consentita esclusg@® sulla viabilita ordinaria, 0 comunque
lungo i percorsi da individuarsi appositamente ddegpdegli enti competenti compatibilmente
con le esigenze di salvaguardia deivalori ambleptesenti;
= jltaglio dei boschi & soggetto alle norme dellR.L15/2002;
= e vietato 'ampliamento di piantumazioni a pioppeto
In queste aree il comune puo:
» individuare zone o interventi in funzione ricreaivturistica e sportiva nel pieno rispetto degli
obiettivi di tutela dei caratteri dell’area inteseta;
» disincentivare I'edificazione sparsa a scopo ins@dia vantaggio e consolidamento dei nuclei

0 centri esistenti.

Art. 9.1.6 Elenco delle specie arboree ed arbustiatoctone
In tutti i tipi di intervento previsti all'internalel territorio comunale, in modo particolare peeiaent
sul paesaggio e fatto obbligo, qualora si provvedlinserimento di nuove essenze arboree ed

arbustive far riferimento all’elenco sotto ripodat

1 ACERO CAMPESTRE Acer campestre

2 BERRETTA DA PRETE Euonymus europaea
3 BIANCOSPINO Crataegus monogyna
4 BIANCOSPINO Crataegus oxycanta
5 CAPRIFOGLIO Lonicera caprifolium
6 CAREX Carex rostrata/acutiformis
7 CARPINO COMUNE Carpinus betulus

8 CLEMATIDE Clematis vitalba

9 DULCAMARA Solanum dulcamara
10 EDERA Hedera helix

11 FARNIA Quercus robur
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12 FELCE ACQUILINA
13 FRANGOLA

14 GINESTRA DEI CARBONAI
15 LIGUSTRO

16 LUPPOLO

17 MELO

18 NOCCIOLO

19 ONTANO NERO

20 PADO

21 PALLON DI MAGGIO
22 PIOPPO BIANCO
23 PIOPPO NERO

24 PRUGNOLO

25 ROSA CANICA

26 ROVO

27 ROVO

28 ROVO DA MORE
29 SALICE

30 SALICE BIANCO
31 SALICIONE

32 SAMBUCO

33 SANGUINELLO

34 SPINCERVINO

35 VITE SELVATICA

Pteridium aquilinu
Frangula alnus
Sarothamnus/Bys scoparius
Ligustrum vulgare
Humulus lupulus
Malus sylvestris
Corylus avellana
Alnus glutinosa
Prunus padus
Viburnum opulus
Populus alba
Populus nigra
Prunus spinosa
Rosa canina
Rubus caesius
Rubus hulmifolius
Rubus fruticosus
Salix cinerea
Salix alba
Salix caprea
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Rhamnus catharicus

Vitis sylvestris

91



- Norme tecniche di Attuazione — Piano delle RegoRGT del Comune di Palestro -

Titolo 10. Le aree non soggette a trasformazione banistica

Capo 1. Disposizioni generali
Art. 10.1.1 Definizione

Sono quelle aree che per morfologia, localizzaziewaratteristiche non sono atte ad ospitare
costruzioni e che appare utile mantenere talza@ossibilita di trasformazione urbanistica.

Art. 10.1.2 Obiettivi del Piano delle Regole

Le finalita perseguite del Piano per queste aree:so
- ilmantenimento e la qualificazione dei caratteli paesaggio e la conservazione del
suolo inedificato;
- Il mantenimento dell'attivita agricola;

- Lapossibilita di destinare queste zone ad opengtijazione paesaggistica.

Art. 10.1.3 Fasce dirispetto stradale — Zona R1
La classificazione delle strade rispecchia la sudohne prevista dal D.Lgs 30 aprile 1992, n.285
(Nuovo Codice della Strada) e successive modiftcazd integrazioni e regolamenti di applicazione.
Le fasce di rispetto stradale sono zone urbanstigstinate alla protezione della rete viabilistica
principale, esistente e di progetto, definita aisseegli art. 16, 17, 18 del D. Lgs. 30 aprile 2,99.285
(Nuovo Codice della Strrada) e dall'art. 26 del.RPL6.12.1992, n.495 (Regolamento di esecuzione e
di attuazione del Nuovo Codice della Strada) eesssige modifiche ed integrazioni.
Esse sono indicate graficamente nelle tavole &2-del Documento di Piano e riportate, con
carattere vincolante, nelle Tavole PdR 01 — Azawerao del territorio comunale — PdR 02.a-02.b-02.c
Azzonamento del tessuto urbano consolidato.
Le fasce di rispetto sono inedificabili, ma possessere conteggiate ai fini volumetrici quindi
concorrono alla determinazione dell’edificabili@llé zone contermini.
In questa zona sono ammessi i seguenti intenantealizzati direttamente dall’ente che ha
competenza sulla strada o comunque con il suogtaeorevole:

- Nuove strade e svincoli e I'ampliamento di queestnti;

- Canalizzazioni, sostegni ed attrezzature dei\eaviia (rete pubblica, fognaria,

telefonica, idrica, ecc.);
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- Parcheggqi, piste ciclabili, percorsi pedonali,esisazioni a verde, esposizioni a cielo
libero, coltivazione dei suoli;

- Stazioni di servizio e rifornimento carburante (futa centro edificato)

- Opere per il contenimento idrico, acustico e daljtiinamento atmosferico;

- Recinzioni facilmente amovibili;
Sono inoltre fatte salve tutte le disposizioni detidal dal D.Lgs 30 aprile 1992, n.285 e dal D.P.R
16.12.1992, n.495.
Valgono in particolare, le disposizioni degli a@6, 27, 28 del regolamento di esecuzione del Nuovo
Codice della Strada, in merito alle distanze dafio@ stradale per le nuove costruzioni, le
ricostruzioni e gli ampliamenti fronteggianti lea&te e per la costruzione e la ricostruzione dii ghur

cinta di qualsiasi natura lateralmente alle strade.

Art. 10.1.4 Fasce dirispetto della viabilita feroviaria — Zona R2

All'interno di tali aree dovranno essere realizzleopere finalizzate all'abbattimento degli impatt
ambientali.

Per le fasce di rispetto ferroviario valgono lgpdisizioni vigenti e definiti dal DPR 753/80 agltieoli
49, 60, 62.

In tali aree sono ammessi interventi di manutereiamlinaria e straordinaria degli edifici esistelati

realizzazione di recinzioni, orti, giardini e paedui.

Art. 10.1.5 Aree dirispetto dellabitato — Zona R3

Tali zone sono situate nelle aree adiacenti a##abiper garantire la formazione di una fascia di
rispetto a salvaguardia di futuri eventuali svilupgani.
- E'vietata qualsiasi nuova costruzione;
- E’ consentito per gli edifici esistenti il recuperda ristrutturazione e la sistemazione
con ampliamenti fino ad un incremento di volume saperiore al 20% dell'esistente,

per miglioramento igienico - funzionale in relazoa comprovate necessita.
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Art. 10.1.6 Fasce dirispetto cimiteriale — Zona R

La fascia di rispetto cimiteriale &€ definita e riega dall’art. 338 del Testo Unico delle leggi sane
approvato con R.D. 1265/1934 e successive modifinaed integrazioni.

All'interno della fascia di rispetto, delimitata da perimetro, riportata negli elaborati di progett
sono vietate tutte le nuove costruzioni; € concesslo a titolo precario, l'installazione di st per
la vendita di fiori e di oggetti per il culto e Horanza dei defunti e quanto consentito dall’ajpra

citato.

Art. 10.1.7 Zona ditutela del “Monumento Ossaricai caduti della Battaglia”

I Monumento Ossario ai caduti della Battaglia ma@gg@nta un pregevole esempio di architettura
conservativa eseguito nel 1893, con annesso paigootire a essenze pregiate, conserva cimeli della
battaglia risorgimentale. L'Ossario € una origissiina composizione volumetrica con aspirazioni
spaziali congeniali al’lambiente, dell’arch. GiupepgSommaruga.

Per questi motivi si tratta di un immobile tutelatiosensi dell’art.13 del D.Lgs. 22 gennaio 20042n
“Codice dei beni culturali e del paesaggio, @M del 24.11.1961 (“tutela diretta”).

Con DDMM del 2.4.1962¢ stata individuata una zona di rispetto che degere mantenuta a verde ai
sensidell'art.45 del D.Lgs. 42/2004 (“tutela irefta”) gia art.21 della L.1089/39.
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Titolo 11. Norme finali e transitorie

Capo 1. Disposizioni generali

Art. 11.1.1 Aree di salvaguardia delle risorse iiche

Nelle tavole del Piano delle Regole sono individupbzzi dell’acquedotto comunale con le relative
fasce di rispetto. Sulle aree circostanti i pozaipplicano le norme del D. Lgs. 11/05/99 n.152e D
Lgs. 18/8/00 n. 258.

Il tutto come meglio specificato nello studio geptm del territorio comunale e nelle tavole di
individuazione dei vincoli sovraordinati nel Documte di Piano.

Il Piano individua:

- unazona di “tutela assoluta’ton un raggio di 10 m: sono ammesse solo opgyeeda e costruzioni

servizio

- una‘zona di rispetto” con un raggio non inferiore a 200 m dal puntoagitazione, ove sono vietate

le seguenti attivita:

= dispersione, ovvero immissione in fossi non impeailezati di reflui, fanghi e
liguami anche se depurati;

= accumulo di concimi organici;

= dispersione nel sottosuolo di acque bianche prevdinda piazzali e strade;

» gpargimento di pesticidi e fertilizzanti;

= apertura di cave e pozzi;

» discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;

» stoccaggio dirifiuti, reflui, prodotti, sostanzeimiche pericolose, sostanze
radioattive;

= centridi raccolta, demolizione rottamazione doaeicoli;

» impianti di trattamento dei rifiuti;

= pascolo e stazzo di bestiame;

» insediamento di fognature e pozzi perdenti; petlg@sistenti si adottano, ove

possibile le misure per il loro allontanamento.
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Art. 11.1.2 Salvaguardia dei corsi d’acqua supergiali

Per la salvaguardia dei corsi d’acqua superficsaliyo le prescrizioni contenute nel PTCP, si ajgpio
le disposizioni contenute nello studio geologicbtdgitorio comunale e nelle tavole di individuaze
dei vincoli sovraordinati nel Documento di Piano.

Sui corsi d’acqua pubblici e loro pertinenze, soitate le attivita indicate all’art. 96 del R.D. n

523/1904 ed in particolare sono vietate:

= Entro la fascia di 10 ndal piede degli argini e loro accessori o in maaadi argini artificiali,
dal ciglio delle sponde, le seguenti attivita:
- la realizzazione di fabbricati anche se totalreenterrati, ivi comprese le recinzioni con
murature che si elevino oltre la quota del pianogagna,
-gli scavi;

» Entro la fascia di 4 ndai limiti come sopra definiti:

- le piantagioni;

- lo smovimento del terreno.
Sono ammesse, a distanza di 4 m dalle sponde deidCacqua pubblici, recinzioni asportabili forreat
da pali e rete metallica.
Nelle aree di pertinenza fluviale, come sopra de&fjisono ammesse ai sensi dell’'art. 95 del R.D.
n.523/1904, le difese spondali radenti che nonrsunoeil piano di campagna, previa autorizzazione
regionale, aifini idraulici. Sono altresi ammepsevia autorizzazione regionale, le opere prevdatgi
artt. 97/98 del citato R.D. n.523/1904.

Un’ulteriore prescrizione riguardante i corsi d’'aace la seguente:
- la manutenzione a cura dei privati della vegetazj appartenente ad orti e giardini, tuttavia

sconfinante all'interno dei corsi d’acqua, nettirall'interno del centro abitato.

Art. 11.1.3 Disciplina del recupero dei sottotetta fini abitativi
Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi € dipnato dalla normativa regionale L.R. 20 del 27
dicembre 2005.
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Il recupero dei sottotetti a fini abitativi @ consiéo in tutti gli ambiti del tessuto consolidateel
rispetto delle disposizioni di legge e delle aleerrassime dei fabbricati, prescritte al preseraadi

delle Regole.

Art. 11.1.4 Norme per le stazioni di servizio e fornimento carburante

La realizzazione di nuovi impianti per la distritaree di carburanti € disciplinata dalle seguenti

disposizioni:

- e consentita all’esterno dei centri abitati cogheodelimitati dall’art. 4 del D.Lgs. 285/92 e dal
relativo Regolamento di Attuazione;

- e consentita esclusivamente all’interno delle zaneganistiche con destinazione produttiva e
artigianale e all'interno delle fasce di rispetiadale.
Gli accessi devono rispettare le disposizioni det@ decreto legislativo e del relativo regolan@ent

attuativo.

Si applicano i seguenti indici e parametri:

- Qc= 60% della St, comprese pensiline, box, tutavaggi auto, ecc.;

- Slp = 30 % St, e destinata a chiosco, vendita aocelsar, locali tecnici e per riparazioni autor,ba
e locali di servizio utili allo svolgimento delltatita;

- H= 8,00 metri, escluse le pensiline;

- aree da destinare a verde pari al 10% di St, casan@ dimora di essenze vegetazioni autoctone

Per gli impianti di distribuzione di gas naturaler mutotrazione, la disciplina a cui fare riferirtcee

guella dettata dal Decreto del Ministero dell'lmidel 24 maggio 2002.

Art. 11.1.5 Norme per le recinzioni delle aree eddabili

Larealizzazione delle recinzioni & soggetta d@kioimento del titolo abilitativo.

Larealizzazione delle recinzioni dei lotti edifodiadovranno avvenire nel rispetto delle seguenti
disposizioni:

- Nelle aree assoggettate a pianificazione attaakbwvra essere garantita I'uniformita delle re@ngi
sullo spazio pubblico e la loro coerenza coi carattel’ambiente urbano; a tal fine il progetto di
massima delle recinzioni dovra essere allegatoaimenti del piano attuativo;
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-In generale in tutte le aree edificabili le reaimy, sul fronte stradale e lungo i confini di prigia
dovranno essere costituite da uno zoccolo di &tenn superiore a m 0.40. con soprastante carecellat
o griglia metallica dell’altezza massima di 2,20 m.

Le recinzioni verso il suolo pubblico con risvofier 3 m devono essere aperte con un rapporto minimo
del 50 %.

Nel caso di proprieta poste a quote differentiéata massima della recinzione si misura con
riferimento alla quota superiore.

La Commissione Edilizia ha la facolta di definicduzioni diverse solo per previsti motivi di intese

pubblico e il Sindaco puo ordinare recinzioni prisevie per motivi di interesse ambientale.

Art. 11.1.6 Eliminazione delle barriere architettoriche

Per tutti gli edifici esistenti I'abolizione delkarriere architettoniche, ai sensi della Legge 93%1e
L.R. 6/1989 e successive modificazioni non costaono aumento di Slp.

Nel caso di ristrutturazione edilizia di edificuaita immobiliari e, per le nuove costruzioni rieadi
nelle categorie indicate dalle leggi sopracitatieingerventi dovranno rispettare le prescrizioer p
I'abolizione delle barriere architettoniche.

L’Amministrazione Comunale procedera gradualmedtadeguare il territorio comunale al fine di

garantire la mobilita e I'accessibilita alle persatisabili.

Art. 11.1.7 Norme particolari concernenti le lineee gli impianti elettrici

La costruzione di opere edilizio adibite e cabihetteche € subordinata a permesso di costruire, ai
sensidellart. 9, lettera f) della legge 28.1.197.710.

Le opere edilizie relative a cabine di trasformaeicelettrica, non vengono computate nel calcolo
dell’edificazione consentita.

La superficie coperta delle cabine non viene comupudi fini del rapporto di copertura.

In tutte le zone é consentita la costruzione ainenfielle cabine di trasformazione, in deroga alle
distanze minime previste dalle Norme di Attuazioo@, altezza massima fuori terra non superiore a
8,5 m, salvo casi di maggiore altezza imposta dapcovati motivi tecnici da sottoporre di volta in

volta all’approvazione dell’ Amministrazione Comuaal
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Le cabine possono inoltre essere costruite entrmofee di rispetto stradale, come previsto dalla
Circolare del Ministero LL.PP. n. 5980 del 30 dite® 1970.

La costruzione di nuove linee elettriche e relatbpere accessorie e la modifica di quelle esistent
sono disciplinate dalle leggi vigenti leggi nazibrearegionali in materia di linee elettriche.

Per quanto attiene agli elettrodotti ad alta temsid380, 220,130 Kv), non verranno rilasciate
concessioni ad edificare sulle aree sottoposta@dio di elettrodotto che contrastino con le noerle
leggi vigenti in materia di elettrodotti.

Sulle aree sottoposte a vincolo di elettrodotto possono essere rilasciate concessioni che cantrast
con le norme delle leggi vigenti in materia eledttii.

In particolare il D.P.C.M. del 23.04.92 fissa Iggenti distanze di rispetto per i fabbricati adibd
abitazione o ad altra attivita che comporti tempetrmanenza prolungat:

- linea 132 Kv> 10 m da qualunque conduttore della linea;

- linea 220 Kv> 18 m da qualunque conduttore della linea;

- linea 380 Kv> 28 m da qualunque conduttore della linea.

Art. 11.1.8 Norme per edifici civili ricadenti nelle fasce di rispetto

Per gli edifici esistenti ricadenti nelle fasceaidpetto ( di rispetto dell’abitato, stradale, dieniale,
della viabilita ferroviaria e dei corsi d’acquansoconsentiti interventi di manutenzione ordin&ria
straordinaria, di restauro, di consolidamento statili adeguamento igienico-sanitario e tecnolagico
Non sono consentiti ampliamenti e sopralzi ecasb di demolizione non € consentita la
ricostruzione.

Le modificazioni d’'uso devono avvenire all'interdello stesso edificio e deve costituire ampliamento
funzionale di esistente destinazione residenzigieoduttiva;

Non & consentita la trasformazione neppure pardialedificio rurale a casa d’abitazione.

Per tutti quegli edifici ricadenti nella fasciardipetto di 4 m della Roggia Gamara o di altri cors
d’acqua, in particolare all’interno del centro altat, qualora si presentino come superfetazioni o
accessori in stato di degrado, in caso di intecvpnbposto all'interno del lotto di pertinenza, e
prescritta la demolizione senza ricostruzione.

99



- Norme tecniche di Attuazione — Piano delle RegoRGT del Comune di Palestro -

Art. 11.1.9 Costruzioni preesistenti

Fatte salve diverse specifiche disposizioni corteenelle norme di zona, per i fabbricati esistenti
contrasto con le destinazioni del PGT sono congenitre ad interventi di adeguamento alle
destinazioni previste dal PGT stesso, soltantavietei di ordinaria e straordinaria manutenziomg e
consolidamento statico e di adeguamento igieniodtesdo.

Art. 11.1.10 Piani di Recupero in corso
Per tutte quelle aree in cui e in corso un PianRetiupero previsto dal precedente P.R.G., valgeno |
medesime indicazioni per le aree soggette a Pih. @rso, pertanto si proseguira nell’attivita orso,

rispettando tutte le prescrizioni vigenti nel P.R@uando € stato dato il via al Piano di Recupero.

Art. 11.1.11 Periodo di salvaguardia del PGT
Nel periodo intercorrente tra I'adozione e la plidazione dell’avviso di approvazione degli attl de
PGT si applicano le misure di salvaguardia in lielee a interventi, oggetto di domanda di permesso d

costruire, ovvero di D.I.A, che risultino in cordta con le previsioni degli atti medesimi.

Art. 11.1.12 Adeguamento delle discipline urbanisto-edilizie
Ogni disposizione e norma delle discipline urbacast- edilizie vigenti ed in particolare del
Regolamento Edilizio, che risulti in contrasto adbRGT., e sostituita con quanto previsto dalleotav

e dalle norme del PGT.
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