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1. INTRODUZIONE

La struttura degli strumenti urbanistici che regolda pianificazione territoriale ed urbanistica e
definita nella Regione Lombardia dalla Legge Regiem. 12 del marzo 2005 e sue s.m.

Questa legge porta a compimento il processo dirpssgya trasformazione del sistema di
pianificazione territoriale e urbanistica parziahteeattuato dal governo regionale nel corso della
precedente legislatura mediante la successiva easnaeadi provvedimenti frammentari e settoriali
(le L.R. 23/97, 9/99, 1/01, le discipline settargall commercio, sugli accordi di programma, sui
parchi, ecc.).

La legge inserisce nuovi aspetti e significativedificazioni sulla pianificazione urbanistica, in
particolare introduce come strumento principakiaino di Governo del Territorio, in sostituzione
del vecchio Piano Regolatore Generale; questi it da tre atti distinti: Documento di Piano,
Piano dei Servizi e Piano delle Regole con I'obbligsottoporre il Documento di Piano al
processo di Valutazione Ambientale Strategica (VASB)ettiva 2001/42/CE, recepita dal D.Lgs.
152/06, corretto ed integrato dal D.Lgs. n°4 def@8naio 2008 (4/08) relativo a VIA, VAS e
IPPC.

La Fase di Scoping e prevista nello schema procedurale della VAS n#lglilirizzi Generali per la
VAS” approvati con D.C.R. 13 marzo 2007, n. VIlIi3&ggiornato con la D.G.R. del 27 dicembre
2007, n. VII1/6420.

La fase di scoping, che prevede lo svolgimentmds@erazioni preliminari utili per stabilire la
portata e le necessita conoscitive del piano, vikgfmita dal D.Lgs. n°4 del 18 gennaio 2008 come
“Analisi Preliminare dei Potenziali Effetti del Pi@” e prevede la redazione del cosiddetto
Documento di Scoping per la consultazione dei Stiggempetenti in Materia Ambientale.

Le autorita ambientali potenzialmente interessatgi effetti prodotti dal piano sul’ambiente sono
identificate al paragrafo 3, art. 5, della Diredt®2/2001/CE; queste devono essere consultate al
momento della decisione sulla natura e sulla ppdatle informazioni da includere nel Rapporto
Ambientale e nella fase conclusiva sulla bozzaiah®e di Rapporto Ambientale, prima
delladozione del Piano; occorre inoltre espli@tar che modo si € tenuto conto dei loro pareri ed
indicazioni.

Risulta di notevole importanza l'introduzione dapporto tra 'Amministrazione Comunale € i
soggetti interessati, per la competenza dei lorerpache garantisce un’adeguata trasparenza e

garanzia della correttezza delle scelte di piano.



1.1 Contenuti della VAS

Le disposizioni comuni in materia di VAS sono indivate all’art.7 , Titolo Il, parte seconda, del
Decr. Lgs. 152/2006, mentre direttive riguardahtiapporto ambientale sono indicate all'art.9 ,
Titolo II, parte seconda dello stesso decreto.

| contenuti del rapporto ambientale vengono indiaid infine facendo riferimento a tutte le
normative comunitarie, nazionali e regionali in eré& ambientale.

Si fa riferimento inoltre ai vari programmi intemanali come ENPLAN, e locali come Agenda 21.

1.2 Quadro normativo di riferimento
In questo paragrafo vengono illustrate le pringipatmative internazionali, comunitarie, nazionali
e di settore di riferimento in materia di ValutamoAmbientale Strategica.

Qui di seguito viene riportato un elenco delle rativwe di riferimento.

1.2.1 Normativa comunitaria
In questo paragrafo viene indicata la principalenadiva comunitaria di riferimento per la

Valutazione Ambientale Strategica.

- Direttiva CE 42/2001: Direttiva del Parlamentaapneo e del Consiglio concernente la

valutazione degli effetti di determinati piani e@grammi sullambiente

1.2.2 Normativa nazionale
In questo paragrafo viene indicata la principalanmdiva nazionale di riferimento per la

Valutazione Ambientale Strategica.

= Decreto legislativo 152 del 3 aprile 2006 — modifto per la sezione VIA, VAS e IPPC
dal D. Lgs 4/2008
Norme in materia ambientale

1.2.3 Normativa regionale

= L.R.n.12/2005 “Legge per il governo del territoro”, comma 1, articolo 4

* L.R. 14 marzo 2008 n. 4 “Ulteriori modifiche e intgrazioni alla L.R. 11 marzo 2005,
n.12, per il governo del territorio”

= Deliberazione del Consiglio Regionale 13/03/200All/351

Indirizzi generali per la valutazional@ientale di piani e programmi



= DGR 6420 del 27/12/2007
“Determinazione della procedura per la Valitag Ambientale di piani e programmi —
VAS (Art. 4 L.R. n.12/2005; DCR n. 351/2007)
= DGR N.8/1681 6420 del 29/12/2005
“Modalita per la pianificazione comunale (L.R. 2@05 art.7)”

1.2.4 Normativa provinciale
* DGP n. 385 del 05.07.2007 “Approvazione Lineedayier 'adeguamento delfCP”
« Settore Territorio Provincia di Pavia “Contenuti orientativi per la redazione dei
PGT nelle more delladeguamento del PTCP alla L22005";

1.3 Linee guida di piani e programmi
In questo paragrafo viene illustrato ENPLAN: € ungramma internazionale che si occupa della

valutazione dei piani e programmi.

ENPLAN mostra come un piano deve essere cara@éoiziai seguenti elementi principali:
- quadro conoscitivo
- scenario/i di riferimento
- obiettivi generali del piano
- alternative di P/P
- analisi di coerenza esterna
- comunicazione / informazione
- partecipazione / negoziazione / concertazioransgltazione
- monitoraggio
Il programma, inoltre, illustra l'articolazione gleargomenti da prendere in considerazione per la
stesura di una VAS:
» il dstema naturale e ambientale, che comprende:
- gli aspetti fisici, morfologici e biotici naturiathe caratterizzano, valorizzano e garantiscono la
qualita del sistema ambientale e costituiscondstage naturali relative, la disponibilita e la tifaa
delle acque sotterranee e superficiali, le catstighe dei suoli, in rapporto alla loro permedaaijli
al fenomeno della subsidenza e al degrado peroemse dissesto; gli ambiti vegetazionali e
faunistici; il sistema forestale e boschivo, leeard elementi di valore naturale costituenti reti
ecologiche, spazi di rigenerazione e compensazangentale;

- le parti del territorio interessate dai rischiurali per le opere e le attivita umane, deterndnat



particolare da fenomeni di dissesto idrogeologitionstabilita geologica e di pericolosita idraalic
o da valanghe; il rischio sismico; la difficoltadBflusso superficiale delle acque meteoriche in
rapporto alla efficienza delle infrastrutture e delficolo di scolo e irrigazione di pianura, alla
capacita dei corpi ricettori e allo stato dellg;ret
- le parti del territorio interessate da limitieflrasformazioni o da condizioni al suo utilizzeech
derivano dalla presenza di uno specifico intergsgiblico alla difesa del suolo e ai valori
naturalistici insiti nel territorio;

» il sstematerritoriale, che comprende:
- il sistema insediativo territoriale, che definisce le principali tipologie e l'attuaerarchia dei
centri abitati nel sistema insediativo territorjad®n riferimento al ruolo che essi svolgono nella
prestazione di servizi alla popolazione e allevédtieconomiche;
- il sistema insediativo storico urbano e rurale che ha come riferimento le parti del territorio
caratterizzate dai tessuti urbani di antica foromaej dagli assetti e dalle infrastrutture del terio
rurale che costituiscono elementi riconoscibilil@erganizzazione storica del territorio, dalleeare
di interesse archeologico, dagli edifici di intes@storico/architettonico e di pregio storico/cdte
e testimoniale e dalle relative aree di pertinenza;
- il sistema dei territori urbanizzati, costituito dalle parti del territorio totalmernteparzialmente
edificate con continuita, con riguardo alle camtehe urbanistiche e funzionali del tessuto
urbano e alle condizioni d'uso del patrimonio ewliesistente; alle parti del territorio urbano
caratterizzate da situazioni di degrado; alle pdetiterritorio caratterizzate da una concentrazion
di attivita produttive, commerciali o di servizio,da una elevata specializzazione funzionale con
forte attrattivita di persone e merci;
- il sistema delle dotazioni territoriali, il quale definisce:
a) il livello di qualita urbana che deriva dalle tipologie e dalle caratterigiétinzionali del sistema
degli impianti e delle reti tecnologiche, tra cuietle che assicurano la funzionalita e la qualita
igienico.sanitaria degli insediamenti; dal compdedegli spazi e attrezzature pubbliche, destinati a
servizi di interesse collettivo;
b) il livello di qualita ecologico ed ambiental@efinito dal grado di incidenza del sistema
insediativi sullambiente naturale, con particolaferimento alla impermeabilizzazione dei suoli,
alla locale accentuazione dei fenomeni di dissestabsidenza, alla qualita e quantita della risorsa
idrica, alla gestione integrata del ciclo idricaléa gestione dei rifiuti, alla condizione dell'tiizb
naturale nel territorio e nellambiente urbanole eratteristiche meteoclimatiche locali; dal grad
di salubrita dell'ambiente urbano, con particol#fezimento al livello di inquinamento atmosferico,
acustico ed elettromagnetico e alla individuazidee siti contaminati; dal grado di sicurezza del

territorio in rapporto ai rischi industriali.



- il sistema delle infrastrutture per la mobilita, che comprende:
- il sistema di impianti, opere e servizi che agsi0o la mobilita delle persone e delle merci. Esso
costituito dalla rete esistente e programmata deflacipali infrastrutture per la mobilita, in
relazione: alle diverse modalita di trasporto udbad extraurbano; alle loro caratteristiche in
termini di sicurezza, capacita di carico e livdilfunzionalita.
- il sistema del territorio rurale, che comprende:
- l'assetto del territorio non urbanizzato, cararato dalla compresenza e integrazione di valori
naturali, ambientali e paesaggistici e di attiaggricole. Esso si articola nelle parti del teriitor
omogenee: per l'uso, per le caratteristiche mogiole, pedologiche e climatiche dei suoli in
rapporto alla vocazione agricola, zootecnica, Aiastorale o forestale; per le condizioni di
marginalitd produttiva; per la presenza di val@aéegaggistici, per le caratteristiche delle aziende
agricole; per la consistenza del patrimonio ediligsistente e delle dotazioni infrastrutturali e di
servizi.
In questo programma vengono inoltre individuatirinpipali ambiti tematici per l'analisi della
sostenibilita degli orientamenti del piano, quali:

» Influenza prevedibile sul cambiamento climatico

= Alterazioni e miglioramenti principali nel ciclo haale dellacqua

= Bilancio energetico generale

= Generazione di nuovi rischi

= Destrutturazione degli ecosistemi

= Cambiamenti nella struttura degli usi del suolo

= Generazione di rifiuti

= Alterazione nel ciclo di materiali

1.4 Schema metodologico
Lo schema metodologico generale € basato sulle tjuéda individuate dal programma ENPLAN e
fa riferimento alla figural.
Sinteticamente il processo di valutazione é stetiodato in 4 fasi:
1)Fase di orientamento e impostazione
Valutazione degli orientamenti iniziali, alternaie impostazione generale del piano
Analisi di sostenibilita degli orientamenti inizial
Verifica di esclusione (screening) degli orientathdmalita e contenulti
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Figura 1: Schema della fase di orientamento irézikdl piano (fonte: ENPLAN)

2)Fase di elaborazione e redazione:
2.1 Definizione dellambito di influenza del piagzoping)
2.2 Costruzione del quadro pianificatorio e progratorio
2.3 Analisi del contesto
2.4 ldentificazione dell'ambito spazio-templerdel piano
2.5 Identificazione dei soggetti da coinvoége
2.6 Determinazione degli obiettivi generali
2.7 Costruzione dello scenario di riferimento
2.8 Analisi di coerenza esterna
2.9 Costruzione delle alternative
2.10 Definizione degli obiettivi specifici
2.11 Identificazione delle linee di aziondedle ragionevoli alternative
2.12 Stima degli effetti ambientali delleesftative di piano
2.13 Valutazione e confronto tra le alteneatli piano
2.14 Analisi di coerenza interna
2.15 Costruzione degli indicatori
2.16 Redazione del Rapporto Ambientale

Definizione dell"ambita di influenza (scoping)
Costuzions del quadra pianificatodo & programmatico
Analsi di contesto
Identificazione delfambilo spadc-temporale del PP
Idenificaoions de soggeli da convolgers
Frima determinazione degli obiettivi
Costruzione dello scenario di riferimento

Analisl di coerenza esterna

DETERMINATIONE DEGLI OBIETAVI GENERALI

Figura 2: Schema dell’ambito d'influenza (fonte: HMN)
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Analisl di coerenza inferna

[ Obiettivi g enerali di piani / programmi ]
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Figura 5: Schema dell’analisi di coerenza interna
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Figura 6: Schema del monitoraggio e gestione aeiqi

3)Consultazione/adozione/approvazione:
3.1 Consultazione e partecipazione sul Rappambientale

3.2 Dichiarazione di sintesi del piano

4)Attuazione e gestione:

4.1 Monitoraggio dello stato allambiente enitoraggio del piano
Viene riportato, illustrato in un unico schemapiibcesso metodologico previsto per la redazione
della Valutazione Ambientale Strategica.
Nello specifico si € individuata una sequenza dpexralel tipo contesto-obiettivi-azioni-ipotesi-
proposte di miglioramento-monitoraggio, con patace attenzione agli aspetti ambientali.
Contestualmente non sono stati trascurati gli dispetritoriali, socio-economici, per la

determinazione degli obiettivi di piano e di consexgga I'analisi degli effetti prodotti.



NORME DI
RIFERIMENTO
(comunitarie,
nazionali,
regionali)

QUADRO DI
RIFERIMENTO

PROGRAMMATICO
(piani sovracomunali,
sistema delle tutele)

IL CONTESTO
(ambito territoriale,
ambientale, socio-
economico, servizi
e infrastrutture)

GLI SCENARI
(sviluppi futuri del
piano, ambito
territoriale,ambien
tale,socio-
€conomico)

—<IL PIANO>

GLI EFFETTI
(impatti diretti e
indotti, pressioni)

VALUTAZIONI E
PROPOSTE

MIGLIORA-
MENTO DEL
PIANO

INDICATORI
E MONITO-
RAGGIO

PERCORSO
ATTUATIVO
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1.5 Identificazione dei dati utili per la VAS

Le informazioni ambientali ed i riferimenti di pidicazione utili per il processo di Valutazione

Ambientale Strategica individuati sono i seguenti:

= Lijvelloregionale:

0]

O O O 0O 0O o o o o

0

Banche dati tematiche: (SIBA,SIT....)

Carta ambientale della pianura, Basi ambientalad@ianura,
Piano Territoriale Regionale;

Piano Paesaggistico Regionale;

Rapporto dello Stato del’Ambiente della Lombard@07;
Piano di Tutela ed Uso delle Acque;

Piano Energetico Regionale;

Piano Regionale di Sviluppo Rurale;

Piano Regionale per la qualita dell’aria;

Destinazione Uso dei Suoli Agricoli e Forestali;
Banca Dati INEMAR

= Livello provinciale:

(0]

o O O O

0

Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale;
Relazioni sullo stato del’Ambiente della Provindi@aPavia;
Rapporto sulla Gestione dei Rifiuti Urbani;

Piano Cave;

Piano Faunistico Venatorio;

Piano Ittico Provinciale

= Livello comunale:

0

(0]

Paini di Zonizzazione Acustica;

Studio geologico con carte idrogeologiche e Cagfavithcoli geologici

12



2. STRUTTURA

2.1 Mappatura del pubblico, degli enti e dei soggtterritorialmente interessati e degli

strumenti di informazione utilizzati

| Soggetti competenti in materia ambientale e igi ®2rritorialmente interessati sono stati

individuati dall'autorita procedente:

Enti e soggetti con specifiche competenze in natarbientale e territorialmente interessati:

(0]

(0]

0O O 0O 0O O O 0O 0O o o o o o o o

REGIONE LOMBARDIA — Direzione Generale Territorid &Jrbanistica;
REGIONE LOMBARDIA — Direzione Generale Qualita datbiente;
AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE DI PAVIA — Settori Urbaistica — Viabilita e
Cave;

Comuni limitrofi: Vercelli, Prarolo, Pezzana, RosasRobbio, Confienza, Vinzaglio;
Associazione Irrigazione EST SESIA;

C.L.LR;;

ASL — Azienda Sanitaria Locale Vigevano;

ARPA Lombardia e del Dipartimento di Pavia,

Associazione Commercianti;

Associazione Industriali;

Associazione Artigiani;

Coldiretti;

Unione Agricoltori;

Associazione Ambientalista Legambiente;

Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggr- Milano;

Soprintendenza per i Beni Archeologici della Lonthiar Milano;

Italia Nostra,;

A.T.O. - Pavia

2.2. Definizione delle modalita di partecipaane ed informazione del pubblico

La Valutazione Ambientale Strategica si basa glilerse fasi di consultazione, comunicazione e

informazione.

Per garantire la massima trasparenza e pubblicitatd il processo vengono utilizzati gli strumient

ritenuti pit idonei, per ottimizzare la partecia® del pubblico, la diffusione e pubblicizzazione

delle informazioni.

“Awvio del Procedimento di redazione del nuovorféiai Governo del Territorio” con
Delibera della Giunta Comunale n.60 del 29/10/2007;

13



= Apertura della fase di “raccolta istanze, suggeniine proposte”, rivolta ai cittadini, agli
interessati, con contestuale fase di confrontosedlto delle espressioni, delle richieste e
delle proposte della cittadinanza;

= “Awvio del Procedimento di Valutazione Ambientakea®egica del Piano di Governo del
Territorio”, con Delibera della Giunta Comunale2xdel 03/12/2007; pubblicazione sul
BURL, all'Albo Pretorio, sul quotidiano La ProvircPavese.

= Nomina dell'autoritd procedente per la VAS il SindaMaria Grazia Grossi e nomina
dellautorita competente per la VAS il tecnico corale Geom. Giovanni Friscia.

» |n occasione delle Conferenze di Valutazione siypede ad inviare specifici inviti ai
soggetti interessati tramite fax ed e-mail, a picitdare all’Albo Pretorio, con affissione

pubblica in Comune e sul sito Internet del comuirféadestro www.comune.palestro.py.it

= La proposta di Piano di Governo del Territorio €Ri@pporto Ambientale € messa a

disposizione presso il comune di Palestro, sullai@net www.comune.palestro.pv &td

avvisati i singoli enti di avvenuta messa a dispiosie;
= QOgni documento provvisorio e definitivo viene detais presso I'Ufficio Tecnico del

Comune di Palestro e sul sito Internet www.comualegiro.pv.it

= Per consentire la spedizione di pareri ed ossamaeipossibile rivolgersi presso I'Ufficio
comunale ed ¢ inoltre possibile utilizzare il segaandirizzo di posta elettronica:

tecnico@comune.palestro.pv.it

2.3. Definizione dell’ambito d’influenza dePiano di Governo del Territorio e delle
informazioni da includere nel RapportcAmbientale
E’ necessario definire 'ambito d’influenza del Readi Governo del Territorio, ai fini di stabilire
contesto interessato, I'entita delle analisi detidfare, le relazioni territoriali, gli elementi di
sensibilita, potenzialita, criticita e vulneraliililel sistema territoriale.
La fase di scoping prevede una fase iniziale disirtarritoriale per definire gli elementi pecuiia
le caratteristiche territoriali, demografiche emseconomiche ed ambientali del contesto

d’influenza del Piano.

Inguadramento territoriale:

Il territorio comunale di Palestro si colloca nettsre ovest della Regione Lombardia al confine
con il Piemonte e si estende su una superficidi Kmq.
Si trova nell’ area della Lombardia, della Provindi Pavia, denominata Lomellina, che occupa

I'estremo lembo occidentale della pianura lombarda.
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Il paesaggio e caratterizzato da ampie disteseg@anti con piccoli e medi centri collegati tra

loro da strade provinciali.

La struttura del territorio € fondamentalmente guéélla maglia agricola, basata sulla suddivisione
in campi di forma pit 0 meno regolare e destinazidifferente, sull'esistenza di corsi d’acqua di
diversa rilevanza (torrenti, rogge, cavi, corsionij) sulla presenza di filari alberati.

La matrice agricola risulta in parte intatta edparte invasa da aree fortemente urbanizzate e
impermeabilizzate nelle aree prossime all'edificato

L’area registra un progressivo impoverimento defliesha ambientale sotto la spinta crescente ed in
evoluzione dell'attivita agricola, che in questikitncostituisce I'elemento condizionante per la su
alta produttivita e redditivita.

L'assetto ecosistemico risulta abbondantemente lf@am e la trama naturalistica presenta
caratteri frammentari e discontinui, assumendosgpesnnotati di residualita di per sé poco inclini
a favorire condizioni di stabilita e di autorigeagpbne.

Le trasformazioni degli ultimi anni hanno portatbuna riduzione delle coperture vegetali naturali,
con lI'incremento delle aree antropiche, una dimmone delle colture alberate ed una prevalenza di
seminativi monoculturali,

La ricerca della grande produttivita, ha portattalbandono di pratiche agronomiche importanti
(es. le rotazioni colturali) per la qualita ecasisica. Il paesaggio rimane cosi influenzato sia da
punto di vista della continuita, che della tessittrama dei confini e dei canali), con un
conseguente impoverimento naturalistico e delldibersita.

Il comune

Aspetti socio-economici:

Il comune risulta dotato di un buon sistema socior@mico; Sono presenti un discreto numero di
industrie di piccole e medie dimensioni che ricoyraun ruolo degno di nota per 'economia del
paese; sono presenti inoltre una serie di picctiieita commerciali che garantiscono una buona
offerta di servizi ed un contributo economico peraese.

L'agricoltura riveste ancora un ruolo rilevante fjeconomia del paese, grazie alla presenza di
numerose cascine, con attivita agricola in essdraresolo allevamento di bestiame, di modesta

entita.

Aspetti ambientali:

L’aspetto ambientale principale € dovuto alla fgatesenza della maglia agricola in contrasto con
le aree naturalistiche protette, molto numeroséarfelanura Irrigua; sono infatti presenti Parchi

fluviali, SIC, ZP S, monumenti naturali da salvagleaae e valorizzare.
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Nel contesto territoriale sono presenti le seguardge di valore paesaggistico degne di tutela e
valorizzazione come : Zona di Protezione Speciddesdie della Lomellina”, ZPS “Garzaia della

Brarola” di Vercelli ed aree di consolidamento daiatteri naturalistici.

2.4. Definizione degli indicatori di pressios, di stato e di risposta, che si intendono
utilizzare per il monitoraggio
La Valutazione Ambientale Strategica individuaddfiettivi previsti dal piano, gli effetti prodotti
dalle azioni stesse, indicando gli effetti ambiémta valutare.
In particolare in riferimento agli effetti previsticcorre porre attenzione ai seguenti aspetti:
0 probabilita, durata, frequenza e reversibilita defjetti;
carattere cumulativo degli effetti;
rischi per la salute umana o per 'ambiente;

entita ed estensione nello spazio degli effetti;

O O O O

valore e vulnerabilita dellarea che potrebbe esggeressata a causa:

- delle speciali caratteristiche naturali o derpadnio culturale;

- del superamento del livello di qualita ambientalgei valori limite;

- dell'utilizzo intensivo del suolo;

- degli effetti su aree o paesaggim@stiuti come protetti a livello nazionale, comarit o

internazionale.

Inoltre la VAS prevede una serie di obiettivi anmigdi di sostenibilita’, scelti all'interno di quel
proposti da Consiglio Europeo di Barcellona 2008, Bmbiente, Commissione europea, terza
conferenza europea sulle citta sostenibili, HanndBermania, 9-12 febbraio 2000, Nuova strategia
dell'Unione Europea in materia di Sviluppo SostémibBruxelles 2006, Strategia d’azione

ambientale per lo sviluppo sostenibile in Italie(ITIPE 2.8.2002).

OBIETTIVI AMBIENTALI:

CATEGORIA CODICE OBIETTIVO AMBIENTALE
CAMBIAMENTI Concorrere al rispetto degli obiettivi fissati pler
CLIMATICI OAL contributo nazionale alle emissioni globali
SOSTANZE Eliminare I'uso di sostanze cancerogene nei cicli d
CHIMICHE OA2

produzione e nei prodotti

Assicurare idonei processi di riutilizzo, riciclagg
RIFIUTI

OA3 . o .
recupero e smaltimento dei rifiuti prodotti

Organizzare la raccolta dei rifiuti in modo da
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consentire la progressiva separazione dei principa

flussi produttivi

NATURA E BIODIVERSITA’ OA4 Tutelare le specie minacciate e la diversita bickg

Promuovere gli interventi di conservazione e di

recupero degli ecosistemi

ACQUE Garantire usi peculiari dei corpi idrici

OA5

Raggiungere un livello di qualita dei corpi idrici
“sufficiente” entro 'anno2009, secondo quanto

disposto dal nuovo decreto legislativo.

Adeguare le infrastrutture fognarie e depurative ai
criteri della direttiva91/271 e del nuovo decreto

legislativo sulle acque

Proteggere la qualita dei suoli quale risorsa &taite
non rinnovabile per la produzione di cibo e diialtr
DEGRADO DEL SUOLO OA6 . , . N
prodotti e come ecosistema per gli altri organismi

viventi

Difendere il suolo dai processi di erosione e di

desertificazione

Identificare e catalogare i siti potenzialmente
contaminati, anche nelle aree di sviluppo indulgtria

in attivita

Promuovere la salute pubblica a pari condizioni e

SALUTE PUBBLICA OA7 -~ : , o
migliorare la protezione contro le minacce saretari

2.5. Struttura del Rapporto Ambientale

Il Rapporto Ambientale sara strutturato cosi coagus:
1. INTRODUZIONE
0 Oggetto e contenuti della VAS;

0 Quadro normativo di riferimento: Normativa comunaaNormativa nazionale, Normativa
regionale;

0 Linee guida da piani e programmi; schema metodotggintesi della VAS, relazione tra
VAS e PGT
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IL CONTESTO

Inquadramento territoriale: il sistema socio-ecomamla popolazione, il sistema naturale e
ambientale: analisi geologica, il sistema delleecaelle attivita estrattive, il sistema delle
acque: superficiali e sotterranee, il sistema dedlgetazione, il sistema faunistico; il sistema
delle infrastrutture per la mobilita; il sistemartoriale: il sistema insediativo territoriale, il
sistema insediativo storico urbano e rurale, tesma dei territori urbanizzati, il sistema

delle dotazioni territoriali

Elementi principali per la valutazione del livetloqualita ecologico-ambienatale:
I'impermeabilizzazione dei suoli, la gestione dfti, il grado di salubrita dellambiente
urbano, il livello di inquinamento atmosferico, atico (rumore e vibrazioni),
elettromagnetico, energia e fonti rinnovabili, Widuazione di siti contaminanti e rapporto

con rischi industriali

LE INDICAZIONI DEI PIANI E PROGRAMMI DI SCALA SUPIERE

© 0 0 W

I PTR;

I PTCP;

Il sistema dei vincoli e delle tutele: Aree di colidamento dei caratteri naturalistici, aree di
consolidamento delle attivita agricole e dei carattonnotativi, corridoi ecologici,
emergenze naturalistiche, aree di elevato contamattoalistico, aree di riqualificazione e
ricomposizione della trama naturalistica, zonentBriesse archeologico areali di rischio,
zone di ripopolamento e cattura, Fasce fluviali PAI

Individuazione delle sensibilita paesistiche neitesto territoriale

GLI SCENARI DI SVILUPPO

Stato attuale del Comune: il sistema insediativeistema produttivo-economico, le
infrastrutture trasportistiche;
Le sensibilita ambientali locali;

Costruzione dello scenario naturale di riferimento

IL PIANO

Le opzioni e gli obiettivi generali, gli obiettigpecifici, le azioni del piano, i caratteri
generali e le scelte del PGT;

Gli scenari insediativi, ambientali, socio-econaimier il sistema delle infrastrutture con
fattibilita economica e procedurale con indicaéimpi di realizzazione e gli effetti

sullambiente e territorio
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GLI EFFETTI DELLE AZIONI DI PIANO
Il metodo di valutazione dedgli effetti del piano;

Le pressioni generate dalle azioni di piano — Sem@lutazioni,

o o o o

Caratteristiche ambientali delle aree interessalle ttasformazioni e stima delle variazioni
gualitative attese con l'attuazione del progettpidno;

0 Le interferenze sulle aree particolarmente semsibil

7. LAVALUTAZIONE DELLA SOSTENIBILITA” AMBIENTALE DEIANO
o Gili effetti del piano su elementi di criticita ensdbilita ambientale;

o Valutazione della sostenibilita del fabbisognoetréno edificabile, delle localizzazioni

insediative, dei nuovi insediamenti produttivi

IL MIGLIORAMENTO DEL PIANO

Valutazione degli obiettivi della proposta di piano

| riferimenti per la valutazione in itinere;

© 0 o

La scelta degli indicatori per la verifica degliietiivi ambientali;

©

IL PIANO DI MONITORAGGIO

0 Scelta degli indicatori per il monitoraggio

2.6. Verifica delle interferenze con i SitiidRete Natura 2000
La Rete Natura 2000 e la rete europea di sitidtitel virtu della Direttiva “Uccelli” 79/409/EEC e
della Direttiva “Habitat” 92/43/EEC, la cui funziere quella di garantire la sopravvivenza a lungo
termine della biodiversita del continente europeorete &€ composta dalle Zone di Protezione
Speciale e dai Siti di Importanza Comunitaria.
La Direttiva Uccelli 79/409/EEC recepita in Italia con la L.157/92, prevede lasarvazione di
tutte le specie di uccelli viventi allo stato seiwa nel territorio europeo degli stati membri. In
particolare, le specie contenute nell'AllegatolladBirettiva, considerate di importanza primaria,
devono essere soggette ad una tutela rigorosaigg@itl importanti per queste specie vanno tuitelat
designandoli Zone di Protezione Speciale (ZP Sydutte nella Rete Natura 2000.
La Direttiva Habitat 92/43/EEC, recepita in Italia con il DPR 357/97 e il sucecesDPR
120/2003, prevede la salvaguardia della biodive@rsediante la conservazione degli habitat
naturali e seminaturali nonché della flora e diglana selvatiche nel territorio europeo degli stati

membri.
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La Regione Lombardia con la D.G.R. 8 agosto 20@AL4106 individua i soggetti gestori,
definisce le modalita procedurali per 'applicazartella valutazione di incidenza e fornisce i
contenuti minimi dello studio per la valutazionendidenza sui SIC e pSIC.

Il territorio del Comune di Palestro non e inteegdesné Zona di Protezione Speciale né da SIC,

localizzati invece nei comuni limitrofi come indtoanellimmagine sottostante.

CGRAVELLON:

MORTARS

O AE LL iNA
CERGRMNA G

e,
\ C& MDA LOMELLINA ﬁp’H
; GA&ZAIA DELLA RINALDA SAN GIORGIHD

WVELEZZO OAMELLINA
VEALLE LOMELLINS

Figura 7 — Il sistema dei SIC nel contesto tenaterdella Provincia di Pavia
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Nel contesto territoriale limitrofo della Provinaik Vercelli, non sono presenti numerosi SIC, come
illustrato nellimmagine seguente:

FORMIGLIANA' —

VILLARBOIT ALBANOGY ER NN
(8
. 4

! COLLOBIAND,

[/

oLDENIIE

CASALVOLONE

SANTHIA

NIBBTIOLA
——
GRANCZZO CON MONTICELLOD

EAN GERMANG VERCELLESE

BORGO W ERCELLI

CARESANABLOT, VESPOLATE

SALI VERCELLFSE

LIGHANA

BIANEE

ASIGLIANG VERCELLESE

\" ' w CASTELNOVETTO

- aAncoscol fcozza

Figura 8 — Il sistema dei SIC nel contesto tenater

oLoERICO CASALVOLONE

[Es Y = -
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ALBONESE
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MORTARA’

PEZL. WA

.
RELErSiRdbezr il ECERETTO LOMELLINA
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CASTELLO D'AGOGNA

1 'w ST
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Figura 9 — ZP S nel contesto territoriale




3. PROPOSTE DI PIANO

3.1 Procedura di formazione del piano

La Stesura del Piano di Governo del Territorio &astcaratterizzata nella fase iniziale dalla
valutazione di diverse alternative di piano, prapodallAmministrazione comunale, per
valutarne la concreta fattibilita e la sosteni@iktconomica-procedurale.

Si é proceduto ad analizzare una serie di alterngibssibili, ad individuarne le caratteristiche,
ed i possibili effetti.

Una volta prese in considerazione solo quelle aaonente realizzabili, si € proceduto ad
esaminarne la sostenibilita ambientale, gli effettgli impatti prodotti dalla loro eventuale
scelta.

Infine si & proceduto, in seguito ad una contincr@reatura, alla scelta delle aree ritenute piu
sostenibili dai diversi punti di vista.

La valutazione riguarda tutte le aree di nuovaieaifione e quelle aree che comportano una
trasformazione dell'uso del suolo, fermo restandbiéttivo comune dell Amministrazione

comunale di disciplinare il tessuto urbano consabd

3.2 Fase 1: Presentazione e valutazione economigogedurale delle alternative proposte
dall’Amministrazione comunale

In questo paragrafo vengono illustrate tutte le eardi trasformazione proposte
dallAmministrazione comunale, o supportate daieste di privati, per cui € stata valutata

nella prima fase la fattibilitd economica procedied i tempi previsti di realizzazione.

Ad ogni area e stato attribuito un valore comedjjgeguito illustrato:
1: Fattibilitd economico — procedurale molto bassa

2: Fattibilita economico — procedurale bassa

3: Fattibilita economico — procedurale media

4: Fattibilita economico — procedurale alta

5: Fattibilita economico — procedurale molto alta
B= Tempi di realizzazione brevi

M= Tempi di realizzazione medi

L= Tempi di realizzazione lunghi
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Proposte di sviluppo residenzale:

1) AREA R1: “Area Mortara — Vercelli I”
2) AREA R2: “Area Palestro — Confienza”
3) AREA R3: “Area S. Giacomo”

4) AREA R4: “Area Mattachina”

5) AREA R6: “Area Vignola”

6) AREA R7: “Area lItalia I”

7) AREA R8: “Area lItalia II”

8) AREA R9: “Area Fornace”

Proposte di rigualificazione e piani di recupero:
9) AREA R10: “Area Mortara — Vercelli II”
10)AREA R11: “Area Indipendenza”
11)AREA R12: “Area Roma”

Proposte di_sviluppo produttivo:

12)AREA P1: “Area Mortara — Vercelli 111
13)AREA P2: “Area Valmezzana”

14)AREA P3: “Area ex P.I.P. Mortara - Vercelli

Proposte di nuove aree verdi (pubbliche o private):
15)AREA V1: “Area Vicolo XXX-XXXI Maggio”
16)AREA V2: “Area Fornace I”

Proposta di aree commerciali:
17)AREA C1: “Area Commerciale”
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE SCHEDA N° 1: Area Mortara

— Vercelli |

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LIMITI AMMINISTRATIVI

E CONFINICOMUNALL - Comvee dl Pak stio

E CONFINE CO MUNA LI - Com el lm ikt
E COMFINE DEL TESSUTO URBAND
E CONFINE DEL NUC LED STORICO

ELEMENTI DEL QUADROQ AMBIENTALE
SISTEMA DELLE ACQUE

El carsi ecaus

INFRASTRUTTURE A RETE

e

CONFIND PROYVINGIALI

\J'I.ﬁ.E.ILITA.' FRINCIPALE

FERROVIA

LEGENDA

SUOLI

HATURALI E SEMINATURALI

BOSCHI

G ELSETO

il

GIATIMENTO (sabbila & ghia
GLIT - Flare Save 2007

AGRICOLI

SEMINATIVO

NS LTS P RO DUTTIVG

RISALS

PASCOLO

INCOLTS STERRATS

SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

EDIFIC
BECESSORIE BOX
TESSUTO RESIDENZIALE CONSOLIDATS

AFESL RESIDENZIALE DI CO MPLETA MENTS

AREA PRODUTTIVA

SERVIZIE ATTREZZATURE PUBBLICHE ECOLLETTIVE

"AREE RURALI

VERDE PUBBLIZO

REZIDENZIALE DI ESPANSICNE

VERDE PRIVATO EWINCOLATS DI INTERESSE HATURALE
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE SCHEDA N° 1: Area Mortara

— Vercelli |

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola

Futura: Residenziale/Produttivo

Azione:

Espansione residenziale/Produttivo

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

La trasformazione dell'area é st
richiesta da un ente este

allamministrazione comunale ¢

ata
1
he

ha dimostrato interesse a renderla

edificabile  per una futul
destinazione residenziale.
L’amministrazione propone inve
di destinare l'area a industiea
come indicato nel
PRG.

L'area risulta l'unica in prossimit

precedel

dell'abitato, ad avere vocazioni
carattere industriale, a differen
del resto della zona, che prese
limitazioni per i dislivelli de
terreni.

Si di

localizzata sulla Strada Provincig

tratta inoltre un’are

Mortara Vercelli,

pertant
facilmente servita ed in prossim
delle altre aree industriali gia
essere.

Appare quindi, piu facilment
realizzabile dal punto di vis
economico-procedurale  un’ar

industriale rispetto a residenzial¢

a

nte

za
M
rnta

a

e
fa

ea

A4

Per la realizzazione dell’'area sd
previsti tempi di realizzazione
media durata, in quanto non
ancora presente un progetto

merito.

no
di

D
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Passaggio alla
valutazione Si NO

successiva:

La valutazione successiva si basera sulla destmane produttiva come indicato

dal’Amministrazione Comunale.
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R2

AMBITO DI TRASFORMAZIONE SCHEDA N° 2: Area Palestro

- Confienza

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LIMITI AMMINISTRATIVI

IE| CONFINDPROVINGIALL
E CONFINICOMUNALL - Com aee dlPaksto

E CONFINE CO MUNA LI - Com el lm ikt
E COMFINE DEL TESSUTO URBAND
E CONFINE DEL NUC LED STORICO

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE
SISTEMA DELLE ACQUE

I:l carsi ecaus

INFRASTRUTTURE A RETE

—
]

VIABILITA P RINCIPALE

FERROVIA

SUOLI

NATURALI

E SEMINATURALI

BOSCHI

G ELSETO

GIACIMENTS Grabbla & ghlala
GLIT -Plave Cave 2007

SEMINATIVG

INCOLTO PRODUTT IV

RISalA

PASCOLO

INCOLTS STERRATS

TEZZUTY REZIDENZIALE CONTOLIDATD

AFES REJIDENZIALE DI CO MPLETA MENTO

AREA PRODUTTIVA

SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE ECOLLETTIVE

AREE RURALI

WERDE PUBBLICO

REZIDENZIZLE DI ESPANZICNE

VERDE PRIVATO EWINCOLATS DI INTERESSE HATURALE




R2

AMBITO DI TRASFORMAZIONE SCHEDA N° 2: Area Palestro - Confienza

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola -

Produttiva

Futura: Residenziale

Azione:

Espansione residenziale

Fattibilita economico —

Tempi di realizzazione previsti:

economico — procedura
in quanto e gia presente
progetto dellarea. Si trat
di una singola abitazior
unifamiliare.
Per rendere la fattibilit
economico — procedurd
piu
verranno inserite maggid

ancora elevat

prescrizioni inerenti |

opere di urbanizzazione.

procedurale:
La trasformazion
dellarea presenta un ajto
livello di fattibilita

112

Essendo stata dimostrata una forte vol
da del de
trasformazione, ed essendo gia pres

parte richiedente
un progetto dell'abitazione, i tempi

realizzazione dellarea sono

considerarsi molto brevi.

Dnta
lla

ente

da

Passaggio alla
valutazione

successiva:

Si

NO
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SCHEDA N° 3: Area S. Giacomo

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LEGENDA

LIMITI AMMINISTRATIVI SUoLI SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

HATURALI E SEMINATURALI EDIFICI

CONFINL PROYVINGIALI

ACCTESSORIE BOX

G ELSETO

- osen
COMFIND SO MUNA L - Com vee dIPak stra

CONFINE CO MUNALL - Com aal lm Ko 1l TéEEUTO REZIDENZIALE CONZOLIDATO

GIACIMENTO (rabbla & ghlal
GLIT - Flang Cave 2007

ARESL RESIDENTIALE DI CO MPLETA MENTS

COMFINE DEL TESSUTO URBAND

CONFINE DEL HUCLED STORICTD AREA PRODUTTIVA

[

SEMINATIVG

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE

SERVIZIE ATTREZZATURE PUBBLICHE ECOLLETTIVE

INGOLTO PRODUTTIVO

SISTEMA DELLE ACQUE

. AREE RURALL
CORSIDACQUA RISAl4

|

WERDE PUBBLICO
PASCOLOD

VIABILITA P RINCIPALE

REZIDENZIZLE DI ESPANZICNE
INGOLTD STERRATO

INFRASTRUTTURE A RETE -

FERRQVIA

LI

VERDE PRIVATCG E WVINCOLATS DI INTEREZSE HATURALE

Ny e




R3

SCHEDA N° 3: Area S. Giacomo

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola

Futura: Residenziale

Azione:

Espansione residenziale

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

La trasformazione dell'area é st
richiesta da un cittadino privat

localizzazione,
del

completamente

per la sua

prossimita cimitero
circondata
suolo agricolo non appare fattib
dal punto di vista economico
procedurale, né dal punto di Vi

ambientale.

ata

0,

da

Passaggio alla
valutazione

successiva:

SI

NO
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SCHEDA N° 4: Area M

attachina

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LIMITI AMMINISTRATIVI

E CONFINTCOMUNALL - Comvee dlPakstio

E COMHFINE CO MUHA LY - Com ol lm K1l
E CONFINE DEL TESSUTO UREBANG
E CONFINE DEL HUC LED STORICO

CONFINDPROYVINGIALI

ELEMENTI DEL GQUADRO AMBIENTALE

SISTEMA DELLE ACRUE

El consi pacaus

INFRASTRUTTURE A RETE

|

\.I'|.§.E_|L|T.ﬂ.' PRINCIPALE

FERROVIA

SUOLI

HATURALIE SEMINATURALI

BOSCHI

G ELSETO

GIACIMENTS (sabbla & ghlals
GLIT - Plakn Cave 2007

SEMINATIVO

IHZOLTO PRODUTTIVG

RISAIS

PESCOLO

IHCO LT STERRATO

SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

EDIFICI

ACCESZORIE BOX

TESSUTO RESIDENZIALE CONSOLIDATD

AREA RESIDENZIALE DI O MPLETA MENTS

AREA PRODUTTIVA

SERVIZIE ATTREZZATURE PUBELICHE E COLLETTIVE
‘MPEE RURSLI

WERDE PUBBLICD

RESIDENZIZLE DI ESPANSIONE

VERDE PRIVATO EWINCOLATS DI INTERESZE HATURALE




R4

SCHEDA N° 4: Area Mattachina

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola

Futura: Residenziale

Azione:

Completamento residenziale

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

La trasformazione dell'area é st
richiesta da un cittadino priva
che ha dimostrato un concre
interesse a renderla edificabile.
Per rendere l'azione fattibile d
punto di vista economico
procedurale e  perfettamel

compatibile con la richies
pervenuta si procedera a valut
la trasformazione di una piccg
porzione dellintera area,
adiacenza all'area gia residenzig
Si

I'ampliamento alla sola porzione

limitera pertanto

necessaria.

ata

1o

- Sono previsti tempi
nte
B |dimostrato dal
are |dellarea.

in

1e.

brevi
realizzazione, in base a qua

richieden

(

)
nto

le

Passaggio alla
valutazione

successiva:

SI

NO
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R6 SCHEDA N° 5: Area Vignola

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO DI TRASFORMAZIONE

LEGENDA

LIMITI AMMINISTRATIVI suUoLl SUOGLI EDIFICATI - URBANIZZATI

NATURALI E SEMINATURALI EDIFIE
CONFIND FROVINCIALI

ACCESSORIEBOX

G ELSETO

- e
COMNFINT COMUNALL- Com aae diPakstro

CONFINE 0 MUNA LT = Com akl lin kTl TESSUTS RESIDENZIA LE CONSOLIDATO

GIACIMENTS fzabbla e ghlalay
GLIT -Plano Cave 2007

BREA RESIDENZIALE DI O MPLETAMENTD

CONFINE DEL TESSUTS URBAND

AREA PRODUTTIVA

COMFINE DEL HUCLED STORICO

{11 [HIRIA}

SEMINATIWG

ELEMENTI DEL QUADRC AMBIENTALE -
INGOLTO FRODUTTIVG
SISTEMA DELLE ACQUE

SERVIZIEATTREZZATURE PUBEBLICHE ECOLLETTIVE

CORZ|I DACQUA AREE RURALI

|

FIZALS

INFRASTRUTTURE A RETE VERDE PUBBLICD

PESCOLO
WILEILITA PRINCIPALE
REZIDENZIALE DI ESPANZIOHE
INGOLTD STERRATO
FERROVIA
VERDE PRIVATO E WVINCOLATO DI INTEREZZE NATURALE

L
JENECONEDE




R6 SCHEDA N° 5: Area Vignola

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Attuale: PLC non

ancora attuato, ma
adottato con D.C.C. _ _
Destinazione d’'uso Futura: Residenziale P.L.C.
n. 27 del 26/11/2008,
depositato a partire

dal 12 febbraio 2009

Azione: Espansione residenziale

Fattibilita economico — o . . o
Tempi di realizzazione previsti:
procedurale:

La trasfarmazione dell’are
presenta un alto livello (

fattibilita economico -

procedurale.
Si tratta di unarea destingta | Sono previsti tempi brevi di realizzazione

a PLC, gia presente n | porarea, in quanto & stato adottato un
PRG, non attuata

unico P.L.C. ad iniziativa privata e sonojin

precedentemente, ma solo .
corso le procedure previste per legge. La

da poco tempo adottata. [E’ ] o
4 | B | presentazione delle osservazioni ha
in corso attualmente la fase

, . _ scadenza il 14 marzo, una volta approvato
di adozione del Pro,

pertanto, se non perverran definitivamente verra indicato come P.L.C.

particolari osservazioni i gia in atto e non piu come area di
merito, nel periodo previst trasformazione.

non si riscontrano
particolari limitazioni d

fattibilita economicot

procedurale.

Passaggio alla

valutazione Sl NO

successiva:
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SCHEDA N° 6: Area ltalia |

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LEGENDA

LIMITI AMMINISTRATIVI

CONFINDPROYVINGIALI

CONFIND SO MUNALL - Com e diPak stro

E COMHFINE CO MUHA LY - Com ol lm K1l

CONFINE DEL TEZSUTO URBAND

CONFINE DEL HUCLED STORICO

ELEMENTI DEL QUADRO AMEIENTALE
SISTEMA DELLE ACQUE

CORSI D'ACQUR

I

INFRASTRUTTURE A RETE

VIABILITA PRINCIPALE

FERROVIA

1!

SUOLI
HATURALL

AGRICOLI

HCEE

E SEMINATURALI

BOSCHI

G ELTETO

GIACIMENTS (sabbla & ghlals
GLIT - Plakn Cave 2007

SERMINATIVO

INGOLTO PRODUTTIVG

RISa18

PESCOLO

IHCO LT STERRATO

SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

EDIFITI

ACCTESSORIE BOX

TESSUTS REZIDENZIMLE CONZOLIDATO

AREA RESIDENZIALE DI € MPLETA MENTS

AREA PRODUTTIVA

SERVIZIE ATTREZZATURE PUBBLICHE ECOLLETTIVE

AREE RURALI

WERDE FPUBELICO

EEZIDENZIZLE DI ESPANZICONE

VERDE PRIVATO EWINCOLATS DI INTERESZE HATURALE

LERELONEDE




R7

SCHEDA N° 6: Area ltalia |

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola e
residenziale (PLC e PR n

attuati)

Of

nFutura: Residenziale e recupero

Azione:

Espansione residenziale

Fattibilita economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

Si tratta di un’area individuata 1
PRG come PLC e PR.
esistente

situazione non

riscontrato fattibilita procedurajle

idonea, pertan

FAmministrazione Comunal
propone di individuare all'intern

dellarea in esame due sottoamk

nuova edificazione residenzig
nella porzione Nord, are
edificabile  residenziale nel

porzione Sud con possibilita

denvolizione e ricostruzion

dell'esistente ad esclusio
dell'edificio soggetto a norm
particolari.

L'area non presenta particol
limitazioni, in quanto inserit
perfettamente  allinterno d

tessuto urbano.

el
La

ha

(0]

e

Per la realizzazione dell'area sd
previsti tempi di realizzazione
media durata in quanto e st
dimostrata la volonta concreta
brey

renderla edificata in

periodo.

no

ata
di

Passaggio alla
valutazione

successiva:

SI

NO
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SCHEDA N° 7: Area ltalia Il

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LEGENDA

LIMITI AMMINISTRATIVI sSuUoLl SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI
CONFIND RO VING AL HATURALIE SEMINATURALI EDIFIC|
COMNFINICOMUNALL-Com vee diPakstio ACCESSORIE BOX
I:I G ELSETO

COMFIME S0 MUHALL - Com al llm KTl TEZZUTY RETIDENZIMLE CONZOLIDATD

GIACIMENTO (zabbla & ghlats)
GLIT -Plake Cave 2007

AFREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTD

COMFINE DEL TESSUTO URBANG
AGRICOLI

COMFINE DEL NUCLED STORICO AREA PRODUTTIVA
SERMINATIVG

ELEMENTI DEL QUADRO AMEIENTALE - ;
INCOLTO PRODUTT IO
SISTEMA DELLE ACQUE

[T

SERVIZIE ATTREZZATURE PUBBLICHE ECOLLETTIVE

. AREE RURALL
CORSI DACRUA RISALS

|

INFRASTRUTTURE A RETE WERDE PUBELICO

PASCOLO
VIAEBILITA PRINCIPALE
EEZIDENZIZLE DI ESPANZICONE
INGOLTD STERRATO

FERRQVIA

LI

VERDE PRIVATO EWINCOLATS DI INTERESZE HATURALE

| T




R8

SCHEDA NF° 7: Area ltalia Il

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Verde
pubblico

Futura: Residenziale

Azione: Espansione residenziale

Fattibilita economico —

procedurale:

Tempi di realizzazione previsti:

L'area € individuata n¢
PRG come area a vel
pubblico.
L’Amministrazione
Comunale ha dichiarato
proporia  volonta d
rendere l'area edificabilg
per il completamento d

guartiere  esistente.

tratta di una propos
caratterizzata d
un’elevata fattibilitd

economico — procedural

1%

@ tempi di realizzazione di media durata
guanto e stata dimostrata la volo

M concreta di renderla edificabile da pg

P! dellAmministrazione Comunale.

ta

a

|

de

112

Per la realizzazione dellarea sono pre

\rte

Passaggio alla
valutazione

successiva:

SI

NO
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SCHEDA N° 8: Area Fornace

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LEGENDA

LIMITI AMMINISTRATIVI SUOoLI SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

HATURALI E SEMINATURALI
O NFIND P RO ING 1ALI
E CONFINICOMUNALL- Comvae diPakstio
I:l RN
E CONFINE COMUNA LI = Com vl it
E CONFINE DEL TESSUTO URBANO
E CONFINE DEL NUGCLED STORIZO

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE - ,
INCOLTO FRODUTTING
SISTEMA DELLE ACQUE

GIACIMENTG (sabbla e ghla
GLIT - Plarn Cave 2007

SERMINATIVG

EI comsiDacaus

INFRASTRUTTURE A RETE

FIZALS

PASCOLD

INCOLTO STERRATO

FERROVIA

E| VIABILITA PRINCIPELE

NRNCCNEDE

EDIFICI

BMCCESSORIEBOX

TESSUTO RESIDENZIS LE CONSOLIDATO

APREA FETSIDENZIALE DI O MPLETA MENTG

AREA PRODUTTIVA

SERVIZIE ATTREZZATURE PUBELICHE E COLLETTIVE

AREE RURALI

WERDE PUBBLICD

REZIDENZIALE DI ESPANZIGHE

VERDE PRIVATO E VINCOLATO DI INTERESZE NATURALE




R9

SCHEDA N° 8: Area Fornace

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola
(PLC non attuato)

Futura: Residenziale

Azione: Completamento residenziale

Fattibilita economico —

procedurale:

Tempi di realizzazione previsti:

Si tratta di un’are

A
individuata nel PRG come

PLC, mai attuata per

problemi legati allg
fattibilita procedurale.

L’Amministrazione

Comunale pertanto hav

dichiarato la  propria
volonta di rendere
edificabile larea, non
vincolandola piu a PLC,

rendendo cosi la fattibilita

proprietari dei lotti.

Per la realizzazione dellarea sono pre
tempi di realizzazione di media duratg
guanto non & ancora presente un prog

per l'area e il tutto e affato ai singol

jetto

piu elevata.
Passaggio alla
valutazione SI NO
successiva:

40
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SCHEDA N° 9: Area Mortara — Vercelli Il

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LIMITI AMMINISTRATIVI SUoLI SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

HATURALI E SEMINATURALI
0 NMFINL P RO YINCIALI

- osen
E SO HFINLCOMUHALL - Comaee dlPakstio

I:l GELSETO:
E CONFINE ©O RMUNALL - Som el l Kot
E COMFINE DEL TESSUTO UREAND
E COMFINE DEL HUC LES STORICO

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE

EDIFIZI

ACCESSORIEBOX

TESSUTO RESIDENZILLE CONSOLIDATA

GIACIMENTS (sabbla ¢ ghlak
GLIT - Plane Cave 2007

ARES RESIDENZIALE DI O MPLETA MENTG

AREA PRODUTTIVA

SEMINATIVO

: SERVIZIE ATTREZZATURE PUBBLICHE E COLLETTIVE
INCO LTS PRODUTT VG

SISTEMA DELLE ACQLUE

El CORZIDACQUR
INFRASTRUTTURE A RETE -

AREE RURALI
RIZA18

WERDE PUBBLICD
PASCOLOD

VIABILITA P RINCIPALE

REZIDENZIALE DI ESPANZIONE

INCOLTO STERRATO

FERROVIA

1l

VERDE PRIVATS E VINCOLATS DI INTERESSE NATURALE

0| E P
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SCHEDA N° 9: Area Mortara — Vercelli Il

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola di

ristrutturazione

Futura: Artigianale — industriale

Azione:

Industriale

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

Si tratta di un cambiamento

destinazione d'uso dellarea, per

rerdere possibile I'edificazione

un magazzino, deposi

macchinari, annesso all'attivi

agricola esistente. Non essendo

possibile la sua realizzazione,

causa degli indici esistenti
essendo localizzata in prossim
di altre aree industriali, sepp
allinterno del centro abitat
appare opportuno concedere
mutamento di destinazione d'us
che pertanto e caratterizzato

un’elevata fattibilitd economicq

da

A4
1

Per la realizzazione dellarea,
conseguenza, sono previsti br

tempi di realizzazione.

di

evi

procedurale.
Passaggio alla
valutazione Si NO
successiva:
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SCHEDA N° 10: Area Indipendenza

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LEGENDA

LIMITI AMMINISTRATIVI SUOoLI SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

HATURALI E SEMINATURALI
COMNFINIPROVING IALI

- e
E CONFINICOMUNALL- Comvae dIPakstro

I:l GELSETO:
E COMNFINE SO MUNA L= Com vl lin ket
E COMNFINE DEL TESSUTO URBAND
E COMFINE DEL HUCLED STORICO

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE

EDIFICI

BMCCESSORIEBOX

TéEEUTD RESIDENZIS LE CONSOLIDATO

GIACIMENTG (sabbla e ghla
GLIT - Plarn Cave 2007

AREA RESIDENZIALE DI CO MPLETS MENTO

AREA PRODUTTIVA

SERMINATIVG

SERVIZIE ATTREZZATURE PUBELICHE E COLLETTIVE

INGOLTO PRODUTTIVG

SISTEMA DELLE ACQUE

EI CORSI DACTUA
INFRASTRUTTURE A RETE -

AREE RURALI
=t B

WERDE PUBBLICD
PASCOLOD

VIABILITA PRINCIPALE

REZIDENZIALE DI ESPANZIGHE

INCOLTO STERRATO

FERROVIA

1l

VERDE PRIVATO E VINCOLATO DI INTERESZE NATURALE

LERRDLNELN
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SCHEDA N° 10: Area Indipendenza

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Industriale

Futura: Residenziale

Azione:

Piano di Recupero

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

Si
dimessa, per

tratta di un’area industria

Cui i proprieta
hanno dichiarato espressament
di

riqualificazione,

volonta recupero
per u

miglioramento dellarea

dell'intero quartiere interessato.

Si tratta, pertanto di un interver

e la

e

e B

ito

Per la realizzazione dell'area sd
previsti tempi di realizzazione

breve durata.

caratterizzato da  un’elevata

fattibilita procedurale ed

economica.
Passaggio alla
valutazione S NO
successiva:

no
di
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SCHEDA N° 11: Area Roma

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LIMITI AMMINISTRATIVI

EI CONFINDPROVINGIALI

- e
E CONFINT SO MUNALL - Com e diPakstrio
E CONFINE CO MUNA LI - Com uel N kot I:l

E CONFINE DEL TESSUT® UREAND
E COMFINE DEL HUC LES STORICO

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE

SISTEMA DELLE ACQUE

EI comsiDacaus

INFRASTRUTTURE A RETE

E| VIABILITA PRINCIPELE

FERROVIA

LEGENDA

sSuoLl SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

HATURALI E SEMINATURALI

G ELZETO

GIACIMENTG (sabbla e ghla
GLIT - Plarn Cave 2007

SERMINATIVG

- INGOLTO PRODUTTIVG

FIZALS

PASCOLD

INCOLTO STERRATO

NRNCCNECE

EDIFICI

BMCCESSORIEBOX

TESSUTO RESIDENZIS LE CONSOLIDATO

APREA FETSIDENZIALE DI O MPLETA MENTG

AREA PRODUTTIVA

SERVIZIE ATTREZZATURE PUBELICHE E COLLETTIVE

AREE RURALI

WERDE PUBBLICD

REZIDENZIALE DI ESPANZIGHE

VERDE PRIVATO E VINCOLATO DI INTERESZE NATURALE
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SCHEDA N° 11: Area Roma

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Residenziale

Futura: Residenziale

Azione:

Piano di Recupero

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

Si tratta di un’area residenziale,
soggetta a Piano di Recupero, p
cui i proprietari chiedono
esclusivamente la modifica delle
prescrizioni previste, in particola
'eliminazione della prescritta
demolizione di una parte di
fabbricato (con destinazione
artigianale) e il relativo cambio d
destinazione in residenziale.

La demolizione prevista riguarda
anche un appartamento
attualmente abitato, pertanto
appare opportuna la sua
eliminazione.

Non trattandosi di interventi
concreti, si puo parlare di
fattibilita economico-procedurale

molto elevata.

er

re

Non si tratta di un intervento
concreto, che pertanto comporte

tempi di realizzazione brevi.

Passaggio alla
valutazione

successiva:

SI

NO

46
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SCHEDA N° 12: Area Mortara — Vercelli Ill

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LEGENDA

LIMITI AMMINISTRATIVI

CENE RS HATURALI E SEMINATURALI

- asen!
E COMFINI GO MUBALL- Comvee dIPAk stio

G ELSETO
E CONFINE S0 MUNA LI = Com vl lin ol

E CONFINE DEL TESSUTS URBAND
AGRICOLI

E CONFINE DEL HUCLED STORICS -
ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE - . o
IHZOLTO PRODUTTIG

GIACIMENTG (sabbla e ghla
GLIT - Plare cave 2007

SEMINATIVG

SISTEMA DELLE ACQUE

EI comsiDacaus

INFRASTRUTTURE A RETE

RISAI8,

\.l'l:b.E_ILITa' PRINCIPALE

E —
El R

INCOLTO STERRATO

SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

EDIFICI

ACCESSORIE BOX

TESSUTD RESIDENZILE CONSOLIDATO

ARES RESIDENZIALE O CO MPLETA MENTCO

AREL PRODUTTIVA

SERVIZIE ATTREZZATURE PUBELICHE E COLLETTIVE
AREE RURSLI

WERDE PUBELICD

FEZIDENZIALE DI ESPAHSIONE

VERDE PRIVATO E VINCOLATO DI INTERESZE NATURALE

e 47
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SCHEDA N° 12: Area Mortara — Vercelli I

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola

Futura: Artigianale - industriale

Azione:

Espansione artigianale - industriale

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

Si tratta di un’area agricola, per
cui & pervenuta una richiesta di

cambiamento d’uso in artigianal

1”4

— industriale.

L’'area e prossima ad una zona
esistente industriale, ma sono
presenti alcune restrizioni dal

punto di vista procedurale, legat

D

alla concreta fattibilita dellarea:
Si tratta infatti di terreni, in

particolare il mappale di sinistra,
caratterizzati dalla presenza di un
forte dislivello tra loro e la Strada

Provinciale.

In seguito a quanto emerso appare

pertanto opportunbmitare la
nuova area industriale alla sola

porzione adiacente al costruito.

Per la realizzazione dell'area so
previsti tempi di realizzazione di

media durata.

Passaggio alla
valutazione

successiva:

SI

NO

48



P2

SCHEDA N° 143: Area Valmezzana

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LIMITI AMMINISTRATIVI

COMNFINDPROVINGIALL

CONFINE DEL TEZSUTO URBAND

CONFINE DEL HUCLED STORICO

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE

SISTEMA DELLE ACQUE

:I consi pacaus

INFRASTRUTTURE A RETE

EI VIABILITA PRINCIPALE

FERRQVIA

- s
E CONFINDGOMUNALL- Gom vee diPak stio |:| HORESATIR EE DR
] CONFINE S0 MUNALI - Com vl lim Ko fl |:| I:l

SUOQLI SUOLI EDMFICATI - URBANIZZATI

NATURALIE SEMINATURALI EDIFITI

G ELIETD
TESSUTO RESIDENZIS LE CONSOLIDATO

GIACIMENTS (sabblae ghlai
GLI17 - Plaso Cave 2007

TRy

4FREA REJIDENZIALE DI COMPLETA MENTD

AGRICOLI

AREA PRODUTTIVA
SEMINATIVO

SERVIZI E ATTREZZATURE PUBELICHE ECOLLETTIVE

INCOLTD PRODUTT IO

AREE RURALI
RIZala

WERDE FPUBELICO

:I EEZIDENZIALE DI ESPANZIGHNE

PESCOLO

NGO LTO STERRATS

il

VERDE PRIVATO EWINCOLATS DI INTERESZE HATURALE

49




P2

SCHEDA N° 13: Area Valmezzana

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

attuato)

Attuale: Agricola (PLC non

Futura: Artigianale - Industriale

Azione:

Espansione industriale

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

Si tratta di un’area soggetta 1
PRG a PLC, non attuato.

Attualmente, pertanto si tratta |di
campi  agricoli adibiti a
seminativo.

L'area, su richiesta

dellAmministrazione Comunalg
a conoscenza della volonta
singoli proprietari, propon
I'inserimento dellarea in un PL(
suddiviso in sottocomparti p
rendere piu facilimente attuabili
interventie piu elevata la fattibilit

economico procedura
inserendo particolari prescrizig
in merito alla realizzazione de

opere di urbanizzazione.

dei
eB

Per la realizzazione dell'area sa
previsti tempi di realizzazione

breve durata in quanto e st
dimostrata la volonta concreta
renderla edificata in breve perio

da parte dei singoli proprietari.

no
di
ata
di

Passaggio alla
valutazione

successiva:

Sl

NO
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P3 SCHEDA N° 14: Area ex P.I.P. Mortara - Vercelli

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LIMITI AMMINISTRATIVI

CONFINIPROVINGIALL

CONFINI COMUNALL - Com aee dlPaksto

COMHFINE CO MUHA LY - Com ol lm K1l

CONFINE DEL TEZSUTO URBAND

CONFINE DEL HUCLED STORICO

L1 g1}

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE
SISTEMA DELLE ACQUE

CORS|I DACQUA

I

INFRASTRUTTURE A RETE

VIABILITA PRINCIPALE

FERROVIA

1!

SUOLI

NATURALIE SEMINATURALI

BOSCHI

G ELTETO

GIACIMENTS (sabblae ghlal
GLI7T -Plaso Cave 2007

AGRICOLI

SERMINATIVO

INCO LT PRODUTT IO

RISa18

PESCOLO

IHCO LT STERRATO

SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

EDIFICI

ACCTESIORIE BOX

TESSUTS REZIDENZIMLE CONZOLIDATO

AFEA RETIDENZIIALE DI COMPLETAMENTS

AREA PRODUTTIVA

SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE ECOLLETTIVE

AREE RURALI

WERDE PUBELICO

EEZIDENZIZLE DI ESPANZICONE

VERDE PRIVATO EWINCOLATS DI INTERESZE HATURALE




P3

SCHEDA N° 14: Area ex P.I.P. Mortara - Vercelli

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

attuato)

Attuale: Agricola (P.1.P. nor

\

Futura: Industriale

Azione: Espansione industriale

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

Si tratta di un’area destinata |

PRG a P.1.P. non attuato e pertanto

ancora destinato a suolo agrica

in particolare seminativo.

L’Amministrazione propong Per la realizzazione dell'area sagno
inserimento dellarea i previsti tempi di realizzazione di
industriale di espansione (P.L.C.) |breve durata in quanto e stata
4 |per rendere piu facimenteB |dimostrata la volonta concreta|di

attuabili gli interventi. renderla edificata in brevye
Essendo gia stato realizza periodo.
laccesso allarea dalla Strada
Provinciale Mortara -Vercelli, si
presume che la fattibili
economico — procedurdle
dellintera area sia elevata.

Passaggio alla

valutazione Si NO

successiva:
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V1

SCHEDA N° 15: Area Vicolo XXX — XXXI Maggio

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LIMITI AMMINISTRATIVI SuUOoLI

El CONFINTD PROVINC ALY
E COMNFIND COMUHALL - Com awe diFak it

E COMNFINE SO MUNALL - Com el lm kel

E COMFINE DEL TESSUTO UREAND
E COMFINE DEL HUC LES STORICO

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE
SISTEMA DELLE ACQUE

I:l cansi pacaus

INFRASTRUTTURE A RETE

]

AGRICOLI

VIABILITA P RINCIPALE

FERROVIA

NATURALIE SEMINATURALI

BOSCHI

G ELSETD

S GIACIMENTS crabbla e ghlala

GLIT -Plane Cave 2007

SEMINATIVO

INZ O LT

PRODUTTIWG

RIZALS

PASCOLD

INCOLTO STERRATO

SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

EDIFICI

ACCESSORIE BOX

TESZUTD RESIDENZIALE CONSOLIDATO

ARES RETJIDENZIALE DI SO MPLETS MENTS

AREA PRODUTTIVA

SERVIZIEATTREIZZATURE PUBELICHE ECOLLETTIVE

AFREE RURSLI

WERDE PUBBLICD

REZIDENZIALE DI ESPANZIONE

VERDE PRIVATS E VINCOLATS DI INTERESSE NATURALE

|| ImIET L




V1

SCHEDA N° 15: Area Vicolo XXX — XXXI Maggio

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola (P.L.C.

residenziale non attuato)

Futura: Verde Privato

Azione:

Verde privato

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

Si tratta di un’area presente
PRG come P.L.C. residenzia
non attuata e pertanto destin
ancora ad agricola.

la volo

Essendo assente

concreta da parte dei proprietar

rendere edificabile 'are
FAmministrazione propone, p¢
incrementare le aree ve

allinterno del comune di destind
area a verde privato, azione (@
sarebbe caratterizzata

un’elevata fattibilita economico

hel

ata

nta

Per la realizzazione dell’'area sq
previsti tempi di realizzazione

breve durata.

no
di

procedurale.
Passaggio alla
valutazione SI NO
successiva:

54



Documento di Scoping - VAS - Piano di Governo Teitritorio del Comune di Palestro

SCHEDA N° 16: Area Fornace

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LIMITI AMMINISTRATIVI SUOLI SUOLI EDMFICATI - URBANIZZATI

0 HEIN] P RO VING 15L) HATURALI E SEMINATURALI EDIFIC]

BCCESSORIE BOX

G ELTETD

- e
E CONFINICOMUNALL - Com e diPakstio
E CONFINE CO MUNALL = Com anl lm K1l |:|

TESSUTO RESIDENZIS LE CONSOLIDATO

GIACIMENTO (sabbla & ghlala
GLIT -Plare Cave 2007

AREA RESIDENZIALE DI €2 MPLETA MENTS

CONFINE DEL TESSUTS URBAND

COMFINE DEL HUCLED STORICO AREA PRODUTTIVA
SEMINATIVE

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE SERVIZIE ATTREZZATURE PUBELICHE E COLLETTIVE

INGOLTO PRODUTTIVG

SISTEMA DELLE ACQUE

CORS| DACQUA El RlSals

AREE RURALI

I

INFRASTRUTTURE A RETE WERDE PUBBLICO

PASCOLD
VIABILITA P RINCIPALE
EEZIDENZIALE DI ESPANZIOHNE
IHCOLTO STERRATO

FERRGVIA

LI

VERDE PRIVATO EWINCOLATS DI INTERESZE NATURALE

0| T




V2

SCHEDA N° 16: Area Fornace

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola

Futura: Residenziale

Azione:

Espansione residenziale

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

Si tratta di un’area individuata nel

PRG come P.L.C., non attuato e

pertanto ancora destinato a sy

agricolo.

Essendo assente la volonta | da
parte dei privati di rendere
edificabile larea e per

incrementare la dotazione divey B
all'interno del comune,

FAmministrazione propone

destinare l'area a verde privato,

Per la realizzazione dell'area sd
previsti tempi di realizzazione

breve durata.

rendendo cosi piu faciimente

attuabile 'intervento e elevando|la

fattibilita economico +

procedurale.
Passaggio alla
valutazione S NO
successiva:

no
di
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SCHEDA N° 17: Area commerciale

LOCALIZZAZIONE DELL’AMBITO

LIMITI AMMINISTRATIVI

E CONFINI SO MUNALL-Com tae diPakstio

E COMFINE SO MUNALL - Com ual i ko Tl
E COMFINE DEL TESSUTO UREBAND
E COMFINE DEL NUCLED STORICO

ELEMENTI DEL QUADRO AMBIENTALE
SISTEMA DELLE ACOUE

E carsi pacaus

INFRASTRUTTURE A RETE

]

O NFIND PROYVINCIALI

VILBILITA® P RING IPALE.

FERROVIA

LEGENDA

NATURALI

AGRICOLI

E SEMINATURALI

BOSCHI

G ELSETO

GIACIMENTG (rabbla e ghlak
GLIT - Plane Save 2007

SEMINATIVO

INEO LT P RO D UTTIVG

FIZAL8,

PASCOLD

INCOLTO STERRATO

SUOLI EDIFICATI - URBANIZZATI

EDIFICI

ACCESSORIEBOX

TESSUTO RESIDENZIALE CONSO LIDATO

AREA RESIDENZIALE DI £0 MPLETA MENTS

AREA PRODUTTIVA

SERVIZI EATTREZZATURE PUBELICHE ECOLLETTIVE
AREE RURSLI

VERDE PUBBLICD

RESIDENZIELE DI ESPANZIONE

WERDE PRIVATG E VINCCOLATS DI INTERESSE NATURALE




C1l

SCHEDA N° 17: Area commerciale

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Artigianale -

Industriale

Futura: Commerciale

Azione:

Destinazione commerciale

Fattibilitd economico — procedurale:

Tempi di realzzazione previsti:

Dal punto di vista procedale il
cambio di destinazione d'uso n
comporterebbe particolg

problematiche, tanto che
fattibilita economico — procedurg
appare alta, anche se sare
de

comu

opportuno discutere
trasformazione con i

limitrofi e la Provincia.

on

la
leB
bbe

Si tratterebbe di tempi molto

brevi, vista la non sostanziale

trasformazione dellarea, ma solo
della

dellampliamento zona

vendita all'intero edificio.

Passaggio alla
valutazione

successiva:

Sl

NO
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3.3 Fase 2: Valutazione della sostenibilita ambi¢ade delle alternative proposte

In seguito alla prima fase sono rimaste da valueaseguenti aree di trasformazione:
Proposte di sviluppo residenzale:

1)AREA R1: “Area Mortara — Vercelli I”

2)AREA R2: “Area Palestro — Confienza”

4)AREA R4: “Area Mattachina”

5)AREA R6: “Area Vignola”

6)AREA R7: “Area Italia I

7)AREA R8: “Area lItalia II”

8)AREA R9: “Area Fornace”

Proposte di riqualificazione e piani di recupero:
9)AREA R10: “Area Mortara — Vercelli 11”
10)AREA R11: “Area Indipendenza”
11)AREA R12: “Area Roma”

Proposte di sviluppo produttivo:

12)AREA P1: “Area Mortara — Vercelli llI”
13)AREA P2: “Area Valmezzana”

14)AREA P3: “Area ex P.1.P. Mortara - Vercelli”

Proposte di nuove aree verdi (pubbliche o private):
15)AREA V1: “Area Vicolo XXX-XXXI Maggio”
16)AREA V2: “Area Fornace”

Proposta di aree commerciali:
17)AREA C1: “Area Commerciale”




In questo paragrafo vengono illustrate tutte lesjals conseguenze, gli effetti e gli impatti che
potrebbero verificarsi a seguito della realizzaeidelle aree proposte.

Ad ogni area € stato attribuito un valore rifeata sostenibilita ambientale come qui di seguito
illustrato:

1. Sostenibilita ambientale molto bassa

2: Sostenibilita ambientale bassa

3: Sostenibilith ambientale media

4: Sostenibilita ambientale alta

5: Sostenibilita ambientale molto alta

Viene inoltre attribuito un valore di compatibilitper I'eventuale realizzazione in
contemporanea delle altre aree proposte, come gapdito riportato:

1: Compatibilitd molto bassa

2: Compatibilita bassa

3: Compatibilita media

4. Compatibilita alta

5: Compatibilita molto alta
Nel finale di ogni scheda viene indicata se la peb@ di piano & stata accettata o respinta, in

seguito alla serie di valutazioni precedenti aepaifesi dell'accorpamento delle singole proposte

compatibili tra loro.
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R1

SCHEDA N° 1: Area Mortara — Vercelli |

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L'area in questione non presenta elementi naisdiminaturali caratteristici del paesaggio agra

d’acqua che corre parallelo al campo.

L'area € localizzata sulla strada Mortara - Vergalbssima ad una piccola porzione edificata

residenziale, risulta pertanto di facile realizeaz urbanistica.

con alta valenza ecologica individuati dalla regi@n
dalle amministrazioni provinciali né terrazzamenti.
Si tratta di un campo agricolo (inserito nel veochi
P.R.G. come area P.I.P., non attuata) con la steutl
una tipica area aperta, in quanto non delimitatarda
edificate;

Dal punto di vista ambientale non sono presentene
immediate vicinanze corsi d'acqua di pregio o elain]

naturali degni di rilevanza, ma solo un piccolosoor

Ario

e




R1

SCHEDA N° 1: Area Mortara — Vercelli |

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola

Futura: Artigianale - Industriale

Azione:

Espansione artigianale - industriale

Impatti attesi:

-Trasformazioni dell'uso del suolo di n
11.960;

- Diminuzione della permeabilita del suol
- Superficie edificabile mqg 7.176;
-Aumento del traffico leggero e pesante
indotto;

-Nuove opere viabilistiche;

-Immissione in atmosfera di inquinanti da

riscaldamento;

-Aumento dei consumi idrici ed energetic

-Diminuzione di vegetazione naturale;

[®]

-Aumento degli scarichi idrici;

-Aumento di rifiuti generici;

-Mutamenti delle visuali;

-Aumento dell'inquinamento acustico
-Immissione in atmosfera di inquinanti da

traffico indotto.

Risposte agli

impatti attesi:

-Valutazione del tipo di insediamenti
produttivi da inserire;

-Mantenimento di una fascia filtro a
contatto con gli edifici delle vicinanze;
-Limitazione delle aree impermeabili allo

stretto necessario per lo svolgimento del

attivita all'interno del comparto produttivq;

- Utilizzo di pannelli solari o impianti
fotovoltaici;

-Mantenimento delle altezze attuali
dell'edificato, al fine di mantenere una

euona qualita visiva.

Sostenibilita

Singola area:

Compatibilita con altre aree

industriali:

Scarsa compatibilita per lo
sfruttamento del suolo, tuttavia

implicazioni previste dagli

AREA P1: “Area Mortara —

4
€ Vercelli III”

interventi vengono compensate

3 |AREA P2: “Area Valmezzana”

ambientale: 3 attraverso la prescrizione di parti
verdi allinterno dellambito, la
limitazione dei volumi. AREA P3: “Area ex P.IP.
Si tratta della parte industriale dlel Mortara - Vercelli
paese, pertanto si tenderebbe al
suo completamento.
Conclusione: ACCETTATA
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R2 SCHEDA N° 2: Area Palestro - Confienza

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L'area in questione non presenta elementi natusdiminaturali caratteristici del paesaggio agrario
con alta valenza ecologica.

Si tratta di un lotto inedificato (inserito nel wddo P.R.G. come area artigianale - produttiva),
prossima all'edificato residenziale e ad un‘ardastriale dismessa.

L'edificato residenziale presenta caratteristich@egio e di rilevanza architettonica, si trattéatti
di villini storici.

Essendo un'area prossima all'edificato e in pdaticoodo ad un capannone industriale di recente

L

costruzione, dal punto di vista ambientale non gmesenti elementi caratteristici, degni di tutel:

valorizzazione né corsi d'acqua da mantenere.




R2

SCHEDA N° 2: Area Palestro - Confienza

SCHEDA D’INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola - Produttivd Futura: Residenziale

Azione:

-Completamento residenziale

Impatti attesi:

- Trasformazioni dell'uso del suolo di mq 2.650;

- Diminuzione della permeabilita del suolo;

- Volumetrie edificabili 3.180 mc;

- Immissione

riscaldamen

in atmosfera di inquinanti da

to;

- Aumento dei consumi idrici ed energetici;

- Aumento degli scarichi idrici.

Possibili

risposte agli

impatti attesi:

- Mantenimento della bassa densita edilizia;

- Mantenimento delle altezze attuali dell'edificato

- Utilizzo di pannelli solari o impianti fotovoltei

- Raccolta differenziata;

- Creazione di fasce verdi a separazione del tessbfino industriale.

_ Compatibilita con altre aree
Singola area: ) o
residenziali:
4 | AREA R4: “Area Mattachina”
Il piano non presenta particolar :
Sostenibilita o o 4 | AREA R5: “Area Ferrovia”
segni d'incompatibilita, in _
ambientale: N 4 |AREA RG6: “Area Vignola”
3 | quanto per ogni impatto atteso i
o | 4 |AREARY: “Area ltalia I”
sono state individuate una serie
. 4 |AREA R8: “Area Italia Il”
di risposte adeguate.
4 | AREA R9: “Area Fornace”
Conclusione: ACCETTATA
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R4 SCHEDA N° 3: Area Mattachina

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L'area in questione non presenta elementi natisdiminaturali caratteristici del paesaggio agrario
con alta valenza ecologica.

Si tratta di un campo agricolo, posto in adiaceattain'area artigianale - industriale gia edificata
circondata per la restante parte da area agricialbleicati rurali.

L'area e localizzata sulla Strada Provinciale MartaVercelli, risulta pertanto di facile accesso €

collegamento.

Vista I'eccessiva porzione di area richiesta, nomgatibile con il reale intervento che si andreabe
realizzare e I'eccessivo sfruttamento del suoldyase ad una valutazione ambientale appare pil

opportuno limitare I'edificabilitd ad una ridottanzione dell'area (tratteggiata in rosso) e destina

i (SRR
/i ARENE
0 50 7
/e Ty

/
M/




R4

SCHEDA N° 3: Area Mattachina

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola Futura: Residenziale

Azione:

Completamento residenziale — verde privato

Impatti attesi:

- Trasformazioni dell'uso del suolo di mq 1 67%{denziale);
- Trasformazioni dell'uso del suolo di mq 4 857r(lesprivato);
- Volumetrie edificabili 2°014 mc;
- Immissione in atmosfera di inquinanti da
riscaldamento;
- Aumento dei consumi idrici ed energetici;
- Diminuzione di vegetazione naturale;
- Aumento degli scarichi idrici;

- Aumento di rifiuti generici e di rifiuti solidioani.

Risposte agli

impatti attesi:

-Mantenimento della bassa densita edilizia;

-Utilizzo di materiali e tipologie edilizie adeguat contesto (fabbricati rurali);

- Inserimento dell’area a verde privato

Compatibilita con altre aree

Singola area: _ o
residenziali:
AREA R2: “Area Palestro -
Scarsa compatibilita per 4 i
Confienza”
Sostenibilita 'eccessivo sfruttamento del :
4 | AREA R5: “Area Ferrovia”
ambientale: suolo, ma compensato dalla :
4 . _ 4 | AREA RG6: “Area Vignola”
vicinanza al tessuto urbano gia .
- . 4 | AREA R7: “Area lItalia I
edificato e dalle misure
o , 4 | AREA R8: “Area ltalia II”
mitigative previste.
4 | AREA R9: “Area Fornace”
Conclusione: ACCETTATA
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R6

SCHEDA N° 4: Area Vignola

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L’area in questine non presenta elementi naturali e seminatueditteristici del paesaggio agrar
in quanto si tratta ormai di un’area interclusae cpparirebbe di appropriato completame
residenziale. Si tratta di un campo agricolo adil@ seminativo, diveria residenziale tramit
P.L.C. adottato di recente, localizzata tra ungéepantigianale ed una residenziale del tessutonark

Non sono presenti inoltre corsi d’acqua od elemeatirali degni di pregio, ma solo una rimane

di un colatore artificiale.

i

i

2Nto

ha




R6

SCHEDA N° 4

: Area Vignola

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Residenziale
(P.L.C. adottato)

Futura: Residenziale P.L.C.

Azione:

Espansione residenziale

Impatti attesi:

-Trasformazioni dell’'uso del suolo di n
10.365;

- Diminuzione della permeabilita del suolg
-Aumento delle presenze umane di circa
unita;

-Volumetrie edificabili 9.479 mc;
-Aumento del traffico indotto;

-Nuove opere viabilistiche;

-Immissione in atmosfera di inquinanti da

riscaldamento;

A

-Immissione in atmosfera di inquinanti da

traffico indotto:

[o)]
w

-Aumento dei consumi idrici ed energetici;

-Aumento degli scarichi idrici;
-Aumento di rifiuti generici e di rifiuti solid

urbani.

Risposte agli

impatti attesi:

-Mantenimento della bassa densita edilizi
-Mantenimento delle altezze attuali
dell’edificato, al fine di mantenere una

buona qualita visiva;

- Installazione di impianti a pannelli solar
dptovoltaici.

- Creazione di fasce verdi a protezione e
separazione degli elementi naturali
caratteristici del paesaggio rurale dallo

sviluppo urbanistico del centro abitato.

Singola area: Compatibilita con altre aree:
Modesta compatibilita per AREA R2: “Area Palestro -
4
'eccessivo sfruttamento del Confienza”
Sostenibili suolo; sitratta comunque di | ;| \pEA R4: “Area Mattachina”
ostenibilita un’area gia compromessa
i : . . o AREA R5: “Area Ferrovia”
ambientale: 3 | essendo situata in prossimita del 2
tessuto urbano consolidato, tantoz [AREA R7: “Area ltalia I’
da apparire come area interclusa.z [ AREA R8: “Area Italia II”
4 AREA R9: “Area Fornace”
Conclusione: ACCETTATA
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R7 SCHEDA N° 5: Area ltalia |

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L'area in questione presenta alcuni elementi ntemame essenze arboree cresciute a se
dell'incuria dell'area; si tratta di pochi arbustin curati cresciuti nel tempo.

L'area di proprieta comunale risulta perfettamerserita all'interno del tessuto urba
residenziale, in prossimita del nucleo storico,tedgertanto ad essere destinata a verde puk
(centrale al paese) o a zona residenziale a coanpdgtto del quartiere.

Vista la sua localizzazione, non sono pertantogmelementi naturali degni di pregio o interes
né corsi d'acqua da tutelare.

In merito all'area sottostante sono presenti edifimai dimessi da diverso tempo, in pessimo §
di conservazione; I'area pertanto oltre a non priase elementi ambientali, presenta una situaz
di degrado evidente che necessita una soluzione.

Da segnalare infine, la sola presenza di un edifdi interesse storico, non tanto per
caratteristiche architettoniche dello stesso, machge rappresentativo di un evento sto
interessante il Comune di Palestro e che pertactoreerebbe salvaguardare e mantenere, s

ristrutturato e annesso all’'area.

nblico

stato

rico

eppur




R7

SCHEDA N° 5: Area ltalia |

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola (PLC no

attuato)

n
Futura: Residenziale

Azione:

Espansione residenziale

Impatti attesi:

-Trasformazioni dell’'uso del suolo di n
11.341;

- Diminuzione della permeabilita del suolq
-Aumento delle presenze umane di circa
unita;

-Volumetrie edificabili 19.636 mc (nel cas
di demolizione totale con ricostruzione di
uguale volumetria);

-Aumento del traffico indotto;

-Nuove opere viabilistiche;

-Immissione in atmosfera di inquinanti da

riscaldamento;

o4

1’-§g1missione in atmosfera di inquinanti da
traffico indotto;

-Aumento dei consumi idrici ed energeticif;

50
-Diminuzione di vegetazione naturale;

-Aumento degli scarichi idrici;
-Aumento di rifiuti generici e di rifiuti solid

urbani.

Risposte agli
impatti attesi:

-Mantenimento della bassa densita edil

-Mantenimento delle altezze attuali dell'edificaabfine di mantenere una buona qualit

visiva
Singola area: Compatibilita con altre aree:
c AREA R2: “Area Palestro -
Confienza”
Sostenibilita Buona compatibilita perlasua| 5 |AREA R4:“Area Mattachina”
ambientale: 3 |localizzazione all'interno del 3 | AREA R5: “Area Ferrovia”
centro abitato. 3 | AREA RG6: “Area Vignola”
3 | AREA RS8: “Area ltalia II”
3 | AREA R9: “Area Fornace”
Conclusione: ACCETTATA
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R8

SCHEDA N° 6: Area ltalia Il

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L'area in questione risulta destinata a verde pobbéd e perfettamente inserita all'interno

tessuto urbano consolidato, in un’area prettameggieenziale, in prossimita del centro storico

paese.

L'area seppur attuata, non presenta particoladtteristiche ed elementi degni di pregio o di n

in quanto né attrezzata né curata.

del
del

pta,




R8

SCHEDA N° 6: Area lItalia Il

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Verde

pubblico

Futura: Residenziale

Azione:

Espansione residenziale

Impatti attesi:

-Trasformazioni dell'uso del suo
di mq 4.720;

- Diminuzione della permeabilita d
suolo;

- Volumetria edificabile mc 7.080;
-Aumento del traffico leggero e
pesante indotto;

-Nuove opere viabilistiche;
-Immissione in atmosfera di

inquinanti da riscaldamento;

-Aumento dei consumi idrici ed energetici;

ol

-Diminuzione di vegetazione naturale;

-Aumento degli scarichi idrici;

-Aumento di rifiuti generici;

-Aumento dell'inquinamento acustico

-Immissione in atmosfera di inquinanti da traff

indotto.

Risposte agli

impatti attesi:

- Mantenimento della bassa densita edilizia;

- Mantenimento delle altezze attuali dell’edificasbfine di mantenere una

buona

gualita visiva;

-Utilizzo di pannelli solari o impianti fotovoltaic

Singola area: Compatibilita con altre aree:

L’area risulta essere 4 | AREA R2: “Area Palestro - Confienza
Sostenibilita sostenibile dal punto di| 4 |AREA R4: “Area Mattachina”
ambientale: vista ambientale, in 2 | AREA R5: “Area Ferrovia”

' 3

guanto localizzata 2 |AREA R6: “Area Vignola”

allinterno del tessuto | 3 |AREA R7: “Area ltalia I”

urbano consolidato. 2 |AREA R9: “Area Fornace”
Conclusione: ACCETTATA
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_ SCHEDA N° 7: Area Fornace

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L’area in questione non presenta elementi nataraéminaturali caratteristici del paesaggio agrario
con alta valenza ecologica.

Si tratta di campi agricoli adibito a seminativosp all'interno del tessuto urbano.
Non presenta pertanto caratteristiche di un’areartap ma di zona interclusa, adattal al

completamento residenziale.




R9 SCHEDA N° 7: Area Fornace

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Attuale: Agricola _ _
Destinazione d’'uso Futura: Residenziale
(PLC non attuato)

Azione: Completamento residenziale

-Trasformazioni dell'uso del suc
di mq 4.350;

- Diminuzione della permeabilita del _ o o
| -Aumento dei consumi idrici ed energetici;
suolo;
) ) _ o -Diminuzione di vegetazione naturale;
Impatti attesi: - Volumetria edificabile mq 4.350; , o
o _ _ -Aumento degli scarichi idrici;
-Immissione in atmosfera di o .
o . _ -Aumento di rifiuti generici;
inquinanti da riscaldamento;

- Mantenimento della bassa densita edilizia;

- Mantenimento delle altezze attuali dell'edificaabfine di mantenere una
Risposte agli buona

impatti attesi: qualita visiva;

-Utilizzo di pannelli solari o impianti fotovoltaic

-Inserimento di un’area a verde privato nella porei antistante I'area.

Singola area: Compatibilita con altre aree:
4 | AREA R2: “Area Palestro - Confienza
Compatibilita alta per la . —
Sostenibilita _ _ 4 | AREA R4: “Area Mattachina
sua localizzazione > TAREA RS “AroaF __
i : : “Area Ferrovia
ambientale: 4 | allinterno del tessuto _
| 3 |AREA R6: “Area Vignola”
urbano, tanto da apparire
, 4 | AREA R7: “Area ltalia I
come area interclusa.
4 | AREA RS8: “Area ltalia 1l”
Conclusione: ACCETTATA
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R10 SCHEDA N° 8: Area Mortara — Vercelli Il

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L'area in questione non presenta elementi naters¢éiminaturali caratteristici del paesaggio agrario
con alta valenza ecologica.

Si tratta di un'area gia edificata, posta in zagracala di ristrutturazione, con edifici di scafs@gio
architettonico.

Nei dintorni dell'area non sono presenti elemeaturali degni di pregio o tutela, in quanto l'aega
posta all'interno del tessuto urbano, in partieiaradiacenza ad edifici a destinazione artiganrgl
produttiva.

E’ gia in essere allinterno dellarea un’attivisg@ricola che svolge parziale attivita all'internioud

capannone localizzato nell'area stessa.




R10

SCHEDA N° 8:

Area Mortara — Vercelli Il

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola di

ristrutturazione

Futura: Artigianale - Industriale

Azione: Espansione produttiva

Impatti attesi:

-Superficie edificabile maggiore;
-Aumento dei consumi idrici ed energetici;
-Aumento di rifiuti generici;
-Mutamenti delle visuali;
-Aumento dell'inquinamento acustico;

-Immissione in atmosfera di inquinanti da traffindotto.

Risposte agli delle attivita all'interno del comparto;

impatti attesi: - Utilizzo di pannelli solari o impianti fotovoliz;

- Limitazione delle aree impermeabili allo strettecessario per lo svolgiment

- Mantenimento delle altezze attuali dell'edificato

Singola area:

Compatibilita con altre aree:

Compatibilita media pe
la vicinanza con altre
aree industriali. Si
tratterebbe

esclusivamente di un

=

La valutazione piu appropriata da effettua
per tale area € limitata alla porzione

edificata in sua prossimita in quanto, non

Are

Sostenibilita lieve incremento degli
o D e comporterebbe particolari implicazioni

ambientale: indici edificatori, ai fini _ _

' _ o 3 |riguardanti altre zone, e comunque non
di un miglior _ _ o
influenzerebbe in modo significativo
svolgimento dellattivita . : . .
d I'intero sviluppo del piano. Pertanto si

gia in essere. Da valutare rimanda alle considerazioni espresse pel
|’InCI‘ementO dl Singola area.
inquinamento acustico
dovuto allincremento
dellattivita nell'area.

Conclusione: ACCETTATA
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R11 SCHEDA N° 9: Area Indipendenza

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L'area in questione ospita alcuni fabbricati dotgrtigianale che occupano interamente il latceest
sud e parzialmente il lato ovest della proprieta.

Il terreno € accessibile tramite un portone caleathi Via Tripoli, un passaggio carrabile da Via
Indipendenza ed un portone carraio su una stratlipeoprieta direttamente sotto il portico in lato
sud-ovest da Via Indipendenza.
| fabbricati erano una volta utilizzati per il ric&ro di macchine agricole e per officine, attualteén
in stato di evidente degrado.
Il tessuto urbano consolidato ha prevalente destina residenziale, al contrario dell'areg in
guestione che ha mantenuto la destinazione aréifgiamonostante da diversi anni non sia| piu

presente attivita di questo tipo.




R11 SCHEDA N° 9: Area Indipendenza

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso Attuale: Industriale | Futura: Residenziale

Azione: Piano di Recupero

- Aumento delle presenze umane ci circa 187 unita;

- Immissione in atmosfera di inquinanti da
riscaldamento;

) ) - Aumento dei consumi idrici ed energetici;

Impatti attesi: _ S

- Aumento degli scarichi idrici;

- Aumento di rifiuti generici e di rifiuti solidibani

- Aumento dell'offerta abitativa;

- Riqualificazione di un'area dismessa con mighagato della qualita
_ _ dellambiente e delle condizioni di vivibilita delzona;

Risposte agli _ . )
_ _ _ - Integrazione dell'area con il tessuto circostante
Impatti attesi. o : : N .
- Riqualificazione dell'intera zona oggetto di na@dificazioni residenziali;
- Utilizzo di pannelli solari o impianti fotovoltei

- Raccolta differenziata.

Singola area: Compatibilita con altre aree:
4 | AREA R2: “Area Palestro - Confienza
Compatibilita molto 4 | AREA R4: “Area Mattachina”
Sostenibilita elevata per la 4 | AREA R5: “Area Ferrovia”
ambientale: 5 [riqualificazione 4 | AREA R6: “Area Vignola”
dell'edificio e dell'intera| 4 | AREA R7: “Area ltalia I”
area circostante. 4 | AREA RS8: “Area ltalia II”
4 | AREA R9: “Area Fornace”
Conclusione: ACCETTATA
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R12 SCHEDA N° 10: Area Roma

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L'area in questione non presenta elementi carstitedegni di valore; attualmente e prevista la
demolizione della parte interna del fabbricato stidazione artigianale, non piu utilizzato da dsier
anni.

La demolizione prevista comprende, pero, anchepparéamento al primo piano, attualmente
abitato.




R12 SCHEDA N° 10: Area Roma

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso Attuale: Residenziale Futura: Residenziale

Azione: Piano di Recupero

Non sono previsti particolari impatti, visto cherilghiesta manterrebbe la
situazione esistente, abolendo la demolizione ptavi
Impatti attesi: Non sono previsti particolari impatti, visto cherilghiesta manterrebbe la

situazione esistente, abolendo la demolizione ptavi

Risposte agli

impatti attesi:

Singola area: Compatibilita con altre aree:
Elevata compatibilita 4 | AREA R2: “Area Palestro - Confienza
ambientale per la singola4 | AREA R4: “Area Mattachina”
area in quanto, sarebbe 4 | AREA R5: “Area Ferrovia’
inoltre previsto, 4 | AREA R6: “Area Vignola”
Sostenibilita attraverso la demolizione4 | AREA R7: “Area Italia I”
ambientale: 4 | diporzioni di edificio, | 4 [AREA R8: “Area ltalia II”
l'inserimento della fascia | AREA R9: “Area Fornace”
di rispetto inedificata a
ridosso della Roggia 4
Gamara
Conclusione: ACCETTATA
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P1 SCHEDA N° 11: Area Mortara — Vercelli 1l

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L'area in questione non presenta elementi naterséiminaturali caratteristici del paesaggio agrario

con alta valenza ecologica.
Si tratta di un campo agricolo, localizzato in a&édiaza ad un'area occupata da un'abita:
residenziale, strettamente collegata all'attivitgadpttiva vicina.
L'area non presenta la struttura di un ambito ap@rtquanto vicina ad un'area gia edificata, neq
non sono presenti elementi naturali particolarostd'acqua da tutelare e valorizzare.
La zona risulta dotata di tutte le reti primarieqaedotto, fognatura, metano) allinterno dellaita
di rispetto stradale; inoltre € localizzata a remslella Strada Provinciale Mortara - Vercelli

medio - grande traffico, il che renderebbe il grdilaccessibilita allarea elevato.

Essendo stati riscontrati problemi di fattibilitarp’eccessivo dislivello tra i lotti interessatsi, e
proposta la riduzione dellarea di trasformazioria &ola porzione di destra (come indic

nellimmagine seguente), pertanto la valutaziondiantale si basera solo sull'area sotto indicat

/ "'

zione

DIt

di

ato




P1

SCHEDA N° 11:

Area Mortara — Vercelli Il

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola

Futura: Produttiva

Azione:

Espansione produttiva

Impatti attesi:

-Trasformazioni dell'uso del suo
di mqg 5.552;

- Diminuzione della permeabilita d
suolo;

-Superficie edificabile mq 3.331;
-Aumento del traffico leggero e
pesante indotto;

-Immissione in atmosfera di

inquinanti da riscaldamento;

-Aumento dei consumi idrici ed energetici;

-Diminuzione di vegetazione naturale;

ol

-Aumento degli scarichi idrici;

-Aumento di rifiuti generici;

-Mutamenti delle visuali;

-Aumento dellinquinamento acustico
-Immissione in atmosfera di inquinanti da traff

indotto;

Risposte agli

impatti attesi:

-Valutazione del tipo di
insediamenti produttivi da inserire
-Limitazione delle aree
impermeabili allo stretto necessar

per lo svolgimento delle attivita

all'interno del comparto produttivoj;

-Utilizzo di pannelli solari o

impianti fotovoltaici;

-Mantenimento delle altezze attuali dell’edificg
- Mantenimento di una fascia di separazione
verso l'area residenziale;

? Mantenimento di volumi edificati contenuti;
- Creazione di fasce verdi a protezione e

separazione degli elementi naturali caratteristi

del paesaggio rurale

Sostenibilita

Singola area:

Compatibilita con altre aree:

Compatibilita alta per la|

localizzazione dell’area

3 |AREA R1: “Area Mortara — Vercelli I”

ambientale: sulla Strada Provinciale| e
4 .. AREA P2: “Area Valmezzana”
per I'adiacenza con altra g
aree artigianali —
industriali. 3 AREA P3: “Area ex P.l.P. Mortara
Vercelli”
Conclusione: ACCETTATA
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P2 SCHEDA N° 12: Area Valmezzana

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L’'area in questione non presenta elementi natarséiminaturali caratteristici del paesaggio agrg
con alta valenza ecologica.

Si tratta di campi agricoli adibiti a risaia, postadiacenza all’area industriale esistente dimeiss
una parte di territorio ancora naturale, ma fortet@meompromesso per la presenza dellarea
dismessa, interessata inoltre dal passaggio deHaaper Confienza.

L’ambito, seppur in adiacenza alle aree industgial edificate, per le sue vaste dimensioni pres

la struttura di area aperta.

\Irio

en




P2

SCHEDA N° 12: Area Valmezzana

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola

Futura: Artigianale - Industriale

Azione:

Espansione produttiva

Impatti attesi:

-Trasformazioni dell'uso del suc
di mqg 38.293;

- Diminuzione della permeabilita deDiminuzione di vegetazione naturale;

suolo;

-Superficie edificabile mq 22.975;
-Aumento del traffico leggero e
pesante indotto;

-Nuove opere viabilistiche;
-Immissione in atmosfera di

inquinanti da riscaldamento;

-Aumento dei consumi idrici ed energetici;

-Aumento degli scarichi idrici;

-Aumento di rifiuti generici;

-Mutamenti delle visuali;

-Aumento dell'inquinamento acustico
-Immissione in atmosfera di inquinanti da traff

indotto.

Risposte agli

impatti attesi:

-Valutazione del tipo di
insediamenti produttivi da inserire

-Limitazione delle aree

impermeabili allo stretto necessar|o

per lo svolgimento delle attivita
all'interno del comparto produttivoj;
-Utilizzo di pannelli solari o

impianti fotovoltaici;

-Mantenimento delle altezze attuali dell’edifica

- Mantenimento di volumi edificati

Sostenibilita

Singola area:

Compatibilita con altre aree:

Compatibilita media per

la localizzazione

2 |AREA R1: “Area Mortara — Vercelli I”

dellarea e per 'assenz:

i . 3 |AREA P1: “Area Mortara — Vercelli lII’
ambientale: 3 | diparticolari elementi
_ o AREA P3: “Area ex P.l.P. Mortara
naturali caratteristici, sia .
_ 3 Vercelli”
allinterno dell’'area che
nelle vicinanze.
Conclusione: ACCETTATA
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P3

SCHEDA N° 13: Area ex P.I.P. Mortara - Vercelli

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L’area in questione non presenta elementi natarsdiminaturali caratteristici del paesaggio agrg

con alta valenza ecologica.

Si tratta di campi agricoli , inseriti all'interrdel tessuto urbano, destinati nel P.R.G. ad area

industriale P.1.P., mai attuata.

L’area risulta inserita all'interno del centro &b, in adiacenza ad un’area artigianale esiseatd

una parte residenziale di completamento.

L’area pertanto non si configura come area apee@ono presenti elementi naturalistici degni d

pregio.

\rio




P3

SCHEDA N° 13: Area ex P.I.P. Mortara - Vercelli

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d'uso

Attuale: Agricola

Futura: Artigianale - Industriale

Azione:

Espansione produttiva

Impatti attesi:

-Trasformazioni dell’'uso del suc
di mqg 4.289;

- Diminuzione della permeabilita deDiminuzione di vegetazione naturale;

suolo;

-Superficie edificabile mq 2.573;
-Aumento del traffico leggero e
pesante indotto;

-Nuove opere viabilistiche;
-Immissione in atmosfera di

inquinanti da riscaldamento;

-Aumento dei consumi idrici ed energetici;

-Aumento degli scarichi idrici;

-Aumento di rifiuti generici;

-Mutamenti delle visuali;

-Aumento dell'inquinamento acustico
-Immissione in atmosfera di inquinanti da traff

indotto.

Risposte agli

impatti attesi:

-Valutazione del tipo di
insediamenti produttivi da inserire
-Limitazione delle aree
impermeabili allo stretto necessar

per lo svolgimento delle attivita

all'interno del comparto produttivoj;

-Utilizzo di pannelli solari o

impianti fotovoltaici;

eMantenimento delle altezze attuali dell’edifica

-Mantenimento dei volumi edificati

Sostenibilita

Singola area:

Compatibilita con altre aree:

Compatibilita media pe

la localizzazione

AREA R1: “Area Mortara — Vercelli I”

2 | AREA P1: “Area Mortara — Vercelli lII’

ambientale: 3 dell'area all'interno del
centro abitato e in
o ) 2 |AREA P2: “Area Valmezzana”
vicinanza di una zona
residenziale
Conclusione: ACCETTATA
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_ SCHEDA N° 14: Area Vicolo XXX — XXXI Maggio

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L’area in questione non presenta elementi natarsdéiminaturali caratteristici del paesaggio agrario
con alta valenza ecologica.
Si tratta di un’area P.I.P. del P.R.G, mai atteapeertanto rimasta naturale.




V1

SCHEDA N° 14: Area Vicolo XXX — XXXI Maggio

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d’'uso Attuale: Agricola Futura: Verde privato

Azione:

Verde privato

Impatti attesi:

-Trasformazioni dell'uso del suolo di mq 10.443

Risposte agli

impatti attesi:

- Aumento della superficie permeabile;

- Aumento della vegetazione arboreo — arbustiva;

Singola area: Compatibilita con altre aree:
Sostenibilita Compatibilita molto alta Compatibilitd molto alta con tutte le
mbientale: N , L
ambientale 5 |per la destinazione d'usp5 |altre previsioni di piano.
e per la localizzazione.
Conclusione: ACCETTATA

88




Documento di Scoping - VAS - Piano di Governo Teitritorio del Comune di Palestro

_ SCHEDA N° 15: Area Fornace |

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

L’area in questione non presenta elementi nataraéminaturali caratteristici del paesaggio agrario
con alta valenza ecologica.

Si tratta di campi agricoli adibito a seminativosp all'interno del tessuto urbano.
Non presenta pertanto caratteristiche di un’areartap ma di zona interclusa, adattal al

completamento residenziale.




V2

SCHEDA N° 15: Area Formace |

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

Destinazione d’'uso Attuale: Agricola Futura: Verde Privato

Azione:

Verde Privato

Impatti attesi:

-Trasformazioni dell’'uso del suolo di mq 2.016

Risposte agli

impatti attesi:

- Aumento della superficie permeabile;

- Aumento della vegetazione arboreo — arbustiva

Singola area: Compatibilita con altre aree:

Sostenibilita o
_ Compatibilita molto alta o
ambientale: o Compatibilita molto alta con tutte le
5 |per la destinazione d’'usp 5 L
_ _ altre previsioni di piano.
e per la localizzazione.
Conclusione: ACCETTATA
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_ SCHEDA N° 16: Area commerciale

IMMAGINI E DESCRIZIONE DELL’AMBITO

Si tratta di un’area artigianale — industriale in € localizzata un’attivita tessile; nelle vicirzn
sono presenti solo campi agricoli e un’area gidicda.




C1 SCHEDA N° 16: Area commerciale

SCHEDA D’'INCIDENZA DELL’AREA

o Attuale: Artigianale - _
Destinazione d'uso ) . Futura: Commerciale
industriale
Azione: Area Commerciale

-Trasformazioni dell’'uso del suolo di mq 10.000;
- Diminuzione della permeabilita del suolo;
-Aumento del traffico leggero e pesante indotto;
-Aumento dell'inquinamento acustico

Impatti attesi:
-Immissione in atmosfera di inquinanti da traffindotto

-Valutazione del tipo di - Riporre particolare attenzione all'utilizzo di
insediamenti produttivi da inserire| pannelli solari o impianti fotovoltaici al fine di
i ) -Limitazione delle aree ridurre il rischio di impatto degli uccelli, non
Risposte agli _ B _ _ _ _
. . . impermeabili allo stretto necessarjanterferendo con il loro sistema percettivo.
Impatti attesi: . s . : I
per lo svolgimento delle attivita | -Mantenimento delle altezze attuali dell’edificdto,
allinterno del comparto produttivoj;al fine di mantenere una buona qualita visiva e

-Utilizzo di fonti rinnovabili; limitare le probabilita di impatto degli uccelli.

Singola area: Compatibilita con altre aree:

Compatibilita molto
bassa per la sua
Sostenibilita localizzazione;
ambientale: l'attuazione dell'area
comporterebbe un
eccessivo incremento dj
traffico e conseguente

inquinamento.

Conclusione: RESPINTA
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Mentre nelle schede sopraelencate sono stati viautih i possibili interventi del Piano, di segoi
ci si limitera a riportare esclusivamente gli ambittrasformazione, che a differenza delle nuove
aree a verde privato e delle aree residenziabuiptetamento comportano sicuramente un impatto

ambientale maggiore.

3.4 Conclusione — Proposta di piano scelta
La proposta di piano scelta prevede l'individuagiain 4 nuove aree residenziali da attuare
mediante Piani di Lottizzazione e di 4 aree destimhcompletamento residenziale, 3 nuove aree
industriali attuabili mediante Piani di Lottizzan®
Si prevede infine una nuova viabilita di collegataeetna la Strada Provinciale Mortara — Vercelli e
V.lo Ossario, in prossimita dell’Ossario stessoadtre prevista la realizzazione in concomitankza a
potenziamento di quella esistente,di una viahilitéollegamento tra V.lo Piave, V.lo Trento e la
Strada Provinciale Mortara — Vercelli.
All'interno del tessuto urbano si provvede all'adamento degli indici edilizi, alla nuova
delimitazione del nucleo storico e all'individuazedi particolari prescrizioni riguardanti gli edif
di interesse storico — artistico e monumentale.
All'interno del Rapporto Ambientale sono analizzate maggior decisione le singole aree di
trasformazione, analizzando le uniche alternatoreetamente realizzabili, emerse dall'analisi
sopra svolta.
| singoli interventi e I'intero sistema delle prsiaini di piano € illustrato all'interno delle taeol
facenti parte delle “Previsioni di Piano” — Docurteedi Piano, in concomitanza con le Norme

Tecniche di Attuazione del Documento di Piano.

In seguito alle segnalazioni pervenute in sed@diarenza finale della VAS e successivo periodo
sono state segnalate le seguenti situazioni,ch@ivveduto a correggere e sottoporre ad
un’ulteriore valutazione:

- Area R6 “Area Vignola” : P.L.C. adottato durantddae di redazione del PGT, pertanto

eliminato dagli Ambiti di Trasformazione;

- Presenza diun P.L.C. individuato (“Area Trentefjoneamente come attuato nella Tavola
DdP 07 — Stato di Attuazione del PRG e volontdptoporlo all'interno degli Ambiti di
Trasformazione.;

- Volonta dell Amministrazione Comunale di provvedateeambio di destinazione d’uso per
'Area R8: Area Italia I; in seguito ad una conviemz stipulata con la Societa ENEL Terna e
ad un’effettiva disponibilita economica, é statpressa la volonta di destinare tale area ad

attrezzature pubbliche.
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Si é provveduto quindi alla sostituzione dell Arégnola con I'Area Trento e alla sua valutazione
ambientale ed economico-procedurale e ad elimifemea R8: Area Italia Il all'interno degli

Ambiti di Trasformazione.

Sintesi degli ambiti di trasformazione
Proposte di sviluppo residenzale:
1)AREA R6: “Area Trento”

2)AREA R7: “Area ltalia I”

Proposte di riqualificazione e piani di recupero:
3)AREA R11: “Area Indipendenza”
4)AREA R12: “Area Roma”

Proposte di sviluppo produttivo:

5)AREA R1: “Area Mortara — Vercelli I”

6)AREA P1: “Area Mortara — Vercelli 111" (CON RESTRIONI)
7)AREA P2: “Area Valmezzana”

8)AREA P3: “Area ex P.l.P. Mortara - Vercelli”

In sequito alle osservazioni pervenute in fase dbzione € emerso che 'ambito individuato

come “Ambito di sviluppo produttivo P3”, & in realtun P.l.P convenzionato dal 2005,

pertanto non si configura come ambito di trasforioag, ma come AREA P.1.P. preesistente in

corso, la quale risulta strettamente collegata atkalizzazione di un P.L.C. residenziale

adiacente.

94



